uma A Hogreso ARTEVETOR

NO. DE CONTRATO: IMACP/001-2014

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA HAYFA. S.A. DE C.V. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL C. CARLOS EDUARDO
GARCMCASAS.RESPECTODELIMHEUBICADOENMCA&ETRESMWTRES,DE
ESTA CIDAD DE PUEBLA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “ARRENDADOR”; Y POR LA
OTRA EL INSTITUTO MUNICIPAL DE ARTE Y CULTURA DE PUEBLA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
LA DOCTORA ANEL NOCHEBUENA ESCOBAR, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN
LO SUCESVO SE LE DENOMINARA “ARRENDATARIO®; IDENTIFICANDOSE A AMBOS COMO “LAS
;AGTJTES'C;UMDOSEDENOMNENOACNENENCMMQSUJETANDOSEﬂTENORDEMS

DECLARACIONES
1.- EL “ARRENDADOR", DECLARA:

|.1.-mmpmummmﬂuwamm3,
de esta tal como se desprende de la Escritura de Reconocimiento de validez de un

sncia y de

m-m,maummmemm HAYFA,
SA DECV. para el contrato como su representante, asl como reakizar of cobro mensual de fa
renta del inmueble ubicado en la calle 3 norte No. 3, de esta Ciudad de Puebls.

1.3.- Que, la CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA HAYFA, SA. DE C.V. se encuernira legaimente constituida bajo
ias leyes mexicanas, tal y como se desprende del acta constituliva 7423 ante ta fe del Licenciado Carfos Patafox
Varquez, Notario Piblico nGmearo 32 de esta Ciundad de Pusbia y entre obros iene como objeto social el arendar
toda clase de bisnes raices, urbanos y suburbanas.

14.- Que, CARLOS EDUARDO GARCIA CASAS tiene facuitad para suscribi el present2 contrato tal y como se
desprende del punto |l de las clausulas transitorias del acta constifutiva 7423 ante la fe det Licenciado Carlos
Palafox Vézquez, Notario Piblico nismero 32 de esta Cludad de Puebla

1.5.- Que, el inmueble descrito en ef punto 1.1., se encuentra libre de todo gravamen.
sefiala con dormiciiic el ubicado sn

jstro Federal ol nimero y que
esta Ciudad de
Pusbia.

1.7.- Que, es su vokmtad dar en arrendamiento e inmuebie antes descril.
(L- EL “ARRENDATARIO", DECLARA:

Il.1.- Que, el Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, tiene personalidad juridica para suscribir el
presente contrato, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 102, 103, 105 y 107 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla, 3, 78y
91 de la Ley Organica Municipal, 3, 8, 17, 20, 101 y 104 de ia Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
det Sector Piblico Estatal y Municipal. Asi como, 9 Fracciones |, H, VI, XlI, XIV, XX, XX y XXl def Decreio de

1.8.- Que, 58 encuenira inscrito en




Creacion del Instituto Municipal de Arte y Cutura de Puebla, y 25 Fraccion IV de! Regiamento Interior def Instituto
Municipal de Arte y Culiura de Puabla.

1.2-Que, ol Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebis, es un Organismo P(blico Descentralizado de la
Administracion Pabiica Municipal de Puebia, con Personalidad Juridica y Patrimonio Propios, ef cual fendré su
domic#io oficial en Ia Ciudad de Puebla, cuyo objeto sers el impuleo de los procesos humanos de creacion y
recreacion de valores, creencias, anes y costumbres en la comunidad poblana, a ravés de la promocion y
divuigacion de su patrimonio cultural tangible & intangible.

H.3.- Que, mabmwhmuwmswmmmumw
de Ate y Cultura do Puebla, y de lo dispuesto por ef aticulo 25 fraccion IV del Reglements interior del instiulo
Municipal de Arte y Cultura de Pusbia, es tacultad de! Director General, celebrar convenios, contralios, acuerdos y
mmmmmumum pravia aulorizacion de la Jurta de Gobiemo.

1.4.-Que, con fecha quince de febrero de dos mil catorce, of Doctor Anonio Gali Fayad, Presidende Municipal
WQMMWMWMWW&Mymumah
Dociora Anel Nochebuena Eacobar.

11.5.- Que, modiante Sesidn Extraordinaria del Instikto Municipal de Arle y Cultura de Puebla de feche cinco de
marzo de dos mil catorce, hM@MMdeMWuhMM
Nochebuena Escobar,

6.- Que, se encuentra inscrito en ef Registrb Federal de Contribuyentes, bajo ol ndmero IMAGS1212-EC0, con
domicilio oficial ubicado en la Calle 3 Norie No. 3, Col. Centro, C.P. 72000 de esta Ciudad de Puebla.

iL.7.- Que, sefiala como domiciio para los efectos legales comespondientes, el ubicado en Ja Calle 3 Norte No. 3,
de esta Chudad de Puebla.

u.&-an.dpagomammumamaucmmmum
Muricpal de Arle y Cultra de Puebla.

#.9.- Que, smwanuywmammhmammdmm
descrito en el pundo 1.1,

1.40.- Que, ©3 su deseo ocupar y hacer uso del inmueble materia de este coniralo.
.- “LAS PARTES” DECLARAN:

UNICO.- Que, reconacen mutuamenie la personalidad con la que actilan, y que de acuerdo con las deciaraciones
anteriores, convienen en celebrar of presents Contrato, de conformidad con las sigulentes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OEL OBJETO
E1 “ARRENDADOR” oforga en arrendamiento al “ARRENDATARIO”, el inmueble ubicado en la calle 3 norie No.
3 de esta Ciudad de Puebla con superficie de 532 m2 (Quinientos Treinta y dos metros cuadrados).

SEGUNDA.- DEL DESTINO
E‘MTWWdMM@mMmWMBMym

plbiicos 8 su cargo.

TERCERA.- DEL PAGO DE LA RENTA .
LAS PARTES" acuerdan el pago de la pension rentistica de la siguients forma;
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1. El pago por concepio de pensitn rentistica sera de $40,538.79 (Cuarenta mil quinientos treinta y ocho
pesos 79/100 MN.) més el impuesto al valor agregado (IVA) que asciende a $6.486.21 (Seis mil
cualrocientos ochenta y seis pesos 21/100 M.N.) lo que da un total de $47,025.00 (Cusrents y siste mil
veinticinco pesos 00/108 M.N.)

fi. El ARRENDATARIO" realizarh ol pago de [a renta mensual mediante cheque nominativo o por medio de
transferencia electrdnica a favor dei “ARRENDADOR", dentro de los cinco dias hébiles posteriores a la
recepcion del recibo de amsndamientio respecivo, en las Oficinas de la Coordinacion Administrativa del
instituto Municipal de Arte y Cultura dit Puebla, y

ill. El “ARRENDATARIO” quedard exento del pago por conceplo de pensibn rentistica, si por caso forfuito o
causa ds fuerza mayor, se pertwba el uso, goce o disirule del bien inmueble objeto del Contralo; sin
embargo, si el caso foruilo, se da de manera parcial, “LAS PARTES" acordardn de comin acuerdo el
pago proporcional de a renta, a juicio de peritos, lo anterior en trminos del articulo 2296 del Cédigo Civil-
para ol Estado Libre y Soberano de Puebla.

CUARTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO.
“LAS PARTES", acuerdan que na habrd indremento de la pensién rentistica durante la vigencia del presente
Contrato.

Tratandose de pagos en exceso que haya recibido el “ARRENDADOR”, este se obliga @ reinfegrarios en las
Oficinas de la Coordinacion Administrativa del Institulo Municipal de Arte y Cullura de Puebla, ubicadas on ia calle
3 norte no. 3 de esta Ciudad de Puebla, més 10s inferases gensrados que as computarén por dias naturales desde
la fecha del pago en exceso, hasta ia facha en que se pongan efecivamenio las cantidades a disposicion del
“ARRENDATARIOD",

De actualzarss la hipitesis prevista en el parato anterior el “ARRENDATARIO”, aplicarh una pena convencional
sobre las canidades pagades en exceso, de acuerdo al monto que file el Instituto Municipal de Arte y Cullura de
Puebia, tomando como base el indice inflacionario para ese aflo,

QUINTA.- DE LA VIGENCIA
El presente Contrako estard vigente a partir del 01 de Abril de 2014 hasta el dia 31 de Diciembre de 2014,

SEXTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE LAS “PARTES"
I« El *ARRENDADOR", se obliga a:

a) Entregar al “ARRENDATARIO”, ol bien objelo de este Coniralo, con 1000 Sus accesorios y
servidumbres; ¥ en condicionss Oplimas de servir para el uso convenido;

b) Efeciuar por su tuenta fas reparaciones necesarias para la conservacion del bien arrendado,
dentro de los quince dias nakurales contados a pertic de que o “ARRENDATARIO", le haga
sabedor de la necesidad de realizar las mismas.

¢} No estorbar ni embarazar de manera aiguna of uso del bien arrendado, 8 no S8r por causa de
reparaciones urgentes o indispensables, previo consenlimianto del “ARRENDATARIO"

d) Garantizer el uso 0 goce pacifico del bien arendado por el iempo que dure el Contralo;

¢} Responder en ol supuesto de que exista eviccidn del inmueble objeto def presente Contrato, por
los dafios y perjuicios que 99 ocasionen al "ARRENDATARIO”

f) Responder de ios dafios y perjuicios que sufra 6] “ARRENDATARIO®, por ios defectos o vicios
mwmmmammw

) Pagar puniusaiments of impuesto prodial del inmueble amendamisnin;

g) Recibir el pago de la pensidn rentistica en los #mninos establecidos en ia Clausula Tercera del
presente Contrato; y

i) Lasdemés que deriven del presente Contrato.
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ll.- El “ARRENDATARIO", se obiiga a:

Pagar al “ARRENDADOR”, ta canfidad fjada en la Cléusula Tercera por conceplo de pago de

renta, en los ¥rminos previsios en la misma;

Responder de los dafios que el bien amendado sufra por su Gulpa;

Sesvirse del bien inmuebie para cumpiir con la funciones y servicios pliblicos a su cargo;

Pagar las cuotas o derechos que se causen por l0s consumos en los servicios de enerpia

eléctrica, agua, teléfono; y demas que ocupe para la reelizacion de sus actividades en el inmueble

amendado;

o) Refirar los anuncios que hubiere colocado o pintado en la fachada o en cualquier parte del bien
inmusbie amendado, al ferminar la vigencia del presents Contralo; en la inteligencia de que al
desocupar ¢l inmueble lo entregand como si dichos aniincios no hubleran sido colocados o
pintados; y

p) Las demés que deriven del presente Contralo.

SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES.
El “ARRENDADOR" on esie acto auloriza al “ARRENDATARIO", realizar por su cuenta todas las modificaciones
y adaplaciones, de acuerdo al destino para el que le fue entregado o inmueble.

OCTAVA.. DE LOS ANUNCIOS.

El *ARRENDADOR”, autoriza al “ARRENDATARIO”, para que con obeervancia de las normas adminisirativas
aplicables y asumiendo por su cuenta los derechos o aprovechamientos que se generen, pinie o coloque en la
fachada 0 en cuaiquier parte del blen inmueble arvendado, anuncios propios de las oficinas instaladas, sin més
restriccion que la de no afectsr os derechos de sus vecinos.

NOVENA.- DE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE ARRENDADO. NA

DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO.

Al vencer ol plazo del presente contrald 0 su promoga si la hubiere ol “ARRENDATARIO", desocupara el
inmueble amendado y lo devolverd al "ARRENDADOR", con of deterioro natural causado por of Sempo y uso
normal.

DECIMO PRIMERA.- DE LA PRORROGA

En e caso de que ol “ARRENDATARIO” dacida continuar en el goce del bien inmueble amendado, o haré del
conacimiento del YARRENDADOR™, con quince dias de anticipacion a la temninacion del presente Contrato, con la
finalidad de otorgar ka promoga comespondients.

Pmadmdeqmopmhmwmnﬁrpmwdwwm”mpbdah
pension rentistica, serh fjado por el Institto Mumicipal de Arte y Cultura de Puebla, tomando como base el indice

DECIMO SEGUNDA.- DE LA RESCISION
“LAS PARTES", acuendan que el presente Contrato podeé ser rescindido por el incumpiimiento de alguna de las
obligaciones adquiridas mediante el presents instrumento.

DECIMO TERCERA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA.
El “ARRENDATARIO”, podrd dar por terminado anicipadamente el presente Contrato, sin incumir en
responsabilidad, en cuyo caso deberd dar aviso al ARRENDADOR", con por lo menos treinta dias de
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PUEBLA “Progreso ARTEVEUN Ui

DECIMO CUARTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL. CONTRATO.

El “ARRENDATARIO”, delega ia administracion del presenis Contralo al Mto. Miguel Angel Lopez Roso,
Subdirector Administrativo del instifuto Municipal de Arte y Cultura de Pusbla.

DECIMO QUINTA.- DE LOS TRIBUNALES COMPETENTES.

Cualquier conflicio que pudiara surgir con motivo de 1a interpretacion e incumplimiento de este Contralo, “LAS
PARTES", se someien a la jurisdiccion de los Tribunales competentss de la Ciudad de Puebla, por lo que
renuncian a fuero que pudiera corresponderies en razin de sus domiciios presentes o Asluros.

DECIMO SEXTA.- DE LA LEGISLACION APLICABLE.

Para la interpretacion y cumpiimiento del presente Contrato, serdn aplicables las disposiciones legales contenidas
en los articulos 2261, 2262, 2268 y 2269 del Codigo Civil para el Estado Litwe y Soberano de Puebla.

Leido que fue ol presents Contrato de Arrendamiento y enteradas “LAS PARTES", de su contenido y
sicance legal, lo firman de conformidad por duplicado, en ta Hercica Pusbla de Zaragoza, sl 06 dia del mes
de Marzo de 2014,

EL “ARRENDADOR"

C. CARLOS EDUARDO GARCIA CASAS

EL “ARRENDADOR” “ARRENDAT:
I
€. Carlos Eduardo Garcia Casss Dri Anel Nochebuena Escober
Directora General




