v CARACTER DE DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA SECRETARIA DE

| l.- “EL ARRENDADOR” DECLARA

11.- Que el C. —es usufructuario del inmueble

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE E

CIUDADANO EN SU CARACTER DE MANDATARI(
DEL SENOR

ARRENDAbOR“

Y POR LA OTRA PARTE EL MUNICIPIO DE PUEBLA

REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MAESTRO RAFAEL RUIZ CORDERO, EN
- SuU CARACTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL HONORABLE«.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA, EN LO SUCESIVO EL
“ARRENDATARIO” ASISTIDO POR EL LICENCIADO LUIS ZEPEDA REYES, EN SU

ADMINISTRACION DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA

.Y DEL LICENCIADO FRANCISCO JAVIER ZUNIGA ROSALES, SECRETARIO DE| -

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE PUEBLA, EN SU. CARACTER DE ADMINISTRADOR DEL
INMUEBLE ARRENDADO; lDENTlFICANDOSE A AMBAS COMO “LAS PARTES”

CUANDO SE DENOMINEN:.O ACTUEN EN CONJUNTO; QUIENES CELEBRAN EL |

PRESENTE CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS ‘

DECLARACIONES

~ ubicado en Calle 23 Sur No. 304 Letra “B” del Barrlo de San Matlas de ésta

: Cludad de Puebla, mismo que acredita este caracter con el Instrumento Notanal
Numero

otorgada ante la fe del

tario Pibico Auxmar—

crito en el Reglstro Publico de Ia Propledad

w0 _
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EN LO SUCESIVO “EL .




tal| y como lo acredita con el Instrumento Notarlal Ndmero

otorgada ante Ia fe del Notario Publico |
Auxiliar | . | |
Puebla declarando Bajo Protesta de decnr verdad que las facultades otorgadas a
la fecha no le han SIdO revocadas modificadas o Ilmltadas

1.3.,- Que bajo protesta de decir verdad tlene facultades y en consecuencia plena

capamdad juridica para contratar y obllgarse por su representacnon en términos’'del
presente Contrato. '

1.4.- Que,lse encuentra inscrito en el: Reglstro Federal de Contrlbuyentes bajo el

.5.- * Que, sefala como domlcmo ﬂscal para todos los efectos a que haya lugar, el
ublcado en

1.6.-. Que se identifica con credencial de elector, expedlda por el Instituto Federal
' Electoral con nldmero de Folio — y calve de elector

L.7.-  Que, es su voluntad dar en arrendamlento el lnmueble antes descrlto Yy que se
' encuentra lllgre de todo gravamen

Il.- “EL ARRENDATARIO”, DECLARA:
I1.1.- Que el MUHICIDIO de Puebla, es una entidad de derecho publlco bﬁse de la division .
. terntonal y de la organizacion polltlca y administrativa del Estado, investida de °

personalldad Jurldlca Yy patnmomo propios, cuyo goblerno corresponde al
Honor.

Ie Ayuntamlento y tlene personalidad Jurtdlca para suscribir el presente
to de conformldad con lo dispuesto por los articulos 115 de la Const;tucnon

2del1

Que el C. — es mandatario del C—
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1.2.

3.

11.4.-

- Que, la Secretaria de Administracién del

Politica de’ los Estados Unidos Mexicanos, 102, 103 y 105 de la Constitucior

éPOIItIC? del Egtado Libre y Soberano de Puebla, 2° y 3°
Municipal ° |

| ) £

Munfcipal y del Dictamen. aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del
Ayuﬁtamiento' del Municipio de Puebla, del quince de febrero de dos mil catéfce,
en. la cual se aprobé la Estructura Organica para Ia Administracién Pdblica
Munipipal 2014-2018, y por acuerdo de Cabildo del 10 de junio de 2014, se ‘a'probé

el Rjeglamento Interior de la  Secretaria ‘de  Administracién del Honorable

Ayuntamiento del-Municipio de Puebla, publicado en el vPeriédico Oficial del Estado
de Puebla, el 30 de junio de§?2014. '

Que, el Maestro Rafael Ruiz Cordero, 'és Secretario de Administracién del
Honorable Ayuntamienfo del Municipio de Puebla, mediante nombramiento
.*'exped;ido por‘;gel Ciudadaho Presidente Municipal Constitucional del Ayuntamiento
de Pu;ebla, Doctor Joéé Antonio Gali Fayad, de fecha quince de febrero de dos mil
catorcie! encontrandose facultado para suscribir el presente contrato en términos
“de lo establecido en articulq.,g,,frac.ciénuxv del Regla;ﬁ'ﬁento Interior de la-Secretaria’

“de Ad’ministracién delfHonofable Ayuntamiento dél Municipio de Puebla 'y articulo

71 deéla N.brmatividac_i Prgsupuestal para la Autorizacién vy el Ejefcicio del Gasto
Publico de Ia Administracion Publica Municipal 2013-1014,

. Que, el Licenciado Francisco Javier Zuhiga: Rosales, acredita sy personalidad’

juridica{ como Secretario de Infraestructura y Servicios Publicos del anoraK
el

Ayuntamiento del Municipio de Puebla, mediante nombramiento expedido pol
Ciudadéno Presidepte Municipal Constitucional del Ayuntamiento de Puebla, .

octorfJosé_ Antoni Gali Fayad, de fecha once de julio de dos mil catorce, -

e contpandose facultado péra_suSCribir el presente contrato en términos de los

ebido en el articulo 6 fracciénv Xl del Reglamento Interior de Ia Secretaria de
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de la Ley Organica

Honorable Ayuntamiento del Municipio def
Puebla, es una Dependencia de la Administracion Publica Municipal Centralizada,
en términos de lo dispuesto por los articulos 118, 119 y 120 de la Ley Orgénica

:




I.8.- Que, él pago de la renta se efectuara a través.de la Tesoreria Munncnpal contando

lnfraestructura y Servncnos Pubhcos del Honorable Ayuntamlento del Mummplo de
Puebla . : . ¢

IL.5.- Que dentro de la estructura organica de la Secretaria de Administracion del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla, se encuentra la Direccion de
Asuntos Juridicos, cuyo Titular es el Licenciado Luis Zepeda Reyes, el cual cuenta

' entre .otras facultades con las establecidas en el articulo 10 fracmones X'y Xvii

del Reglamento Interlor .de la Secretaria de Administracion del Honorable
Ayuntamlento del MunlClplo de Puebla.

I.6.- Que,' 'se encuentra mscnto en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el
numero MPUB20601-5F0, con domicilio fiscal en el numero 14 de la Avenida Juan
de Palafox y Mendoza, Centro Histdrico de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.

I.7.-  Que, senala como domicilio para los efectos legales del presente contrato, el @6

ublcado en Avenlda 2 poniente, nlimero 1 07 tercer piso, (Direccién de Recursos
Materlales y Servncws Generales) Centro Hlstorlco de esta Ciudad de Puebla, C P.
72000

con los récursos necesarios para dar cumplimiento a las obligaciones que asume
en v1rtud del presente acto.

IL.9.- Que Ha‘ Secretarl'a de 'Infréestructura y Servicios PuUblicos del Honorable
Ayuntamlento del Mumcnplo de Puebla, manifesté a la Secretaria de Administracion
del Honorable Ayuntamlento del Municipio de Puebla, la necesidad de contar ¢

el inmueble descrito en el punto 1.1. del capitulo de declaraciones del presente \

contrato

1.10.- Que, e_é su deseo ocupar y haCer uso del inmueble materia de este contrato.

AS PAR?TES”, DECLARAN:
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SEGUNDA. i DEL DESTINO.:

‘ Alumbrado Publico de la Secretarla de Infraestructura y Servicios Publicos del

UNICO Que se reconocen mutuamente la personalidad con la que actlan, y que de
" acuerdo con Ias declaramones anteriores, convieneh en celebrar el presente contrato, de
conformldad con las sugwentes '

1
- . cLAUSULAS
PRIMERA.~ DEL OBJETO.

“EL ARRENDADOR”, otorga en arrendamlento a “EL ARRENDATARIO” el inmueble |
ubicado en Calle 23 Sur No. 304 Letra “B” del Barrio de San Matlas, de esta Ciudad
-de Puebla ! ;

“EL ARRENDATARIO” destlnara el mmueble para uso exclusivo de una Bodega degﬂ\)

Honorable Ayuntamlento del Municipio de Puebla.

En caso de ! que por las necesudades de. “EL ARRENDATARIO”; el mmueble se tenga
que destlnar a un fin dlstlnto deberd ser autorlzado previamente por “EL
ARRENDADOR” mediante autorlzacnon por escrito. '

)

TERCERA ‘VIGENCIA DEL CONTRATO

El presente contrato estara VIQente a partir del uno de enero de dos mil quince y concluira
el treinta y uno de diciembre de dos mil quince.

]
CUARTA DEL PAGO DE LA RENTA
“LAS PARTES” acuerdan que el pago por concepto de renta es de Ia sngwente forma:

Que el lmporte mensual por concepto de renta, es por la cantidad de
1 ,593.92 (DleCIsels Mil Quinientos Noventa y Tres Pesos 92/100 M.N.),
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Iv.

QUINTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO

: mas el lmpuesto al Valor Agregado (1.V.A.), por la cantidad de $2, 655.03 (Dog

_Que YEL ARRENDATARIO” quedara exento del pago por concepto de renta,

AS PARTES” pactan que no habra incremento de pago por concepto de renta durante
2 el presente Contrato '

.lgnf:‘: )

i

i .

H |
!

¢

|

Mll Seiscientos !Cincuenta y Cinco Pesos 03/100 M. N.), cantidades que
sumadas dan un total de $19,248.95 (Diecinueve Mil Doscientos Cuarenta y
Ocho Pesos 95/1 00 M.N.);

Que el importe total por concepto de renta por el perlodo comprendido_del 01
de enero al 31 de diciembre de 2015, es por la cantidad de $23O 987.40
(Doscnentos Treinta Mll Novecientos Ochenta y Siete Pesos 40/1 00 M.N.)
l V.A. Incluido.

“EL ARRENDADOR” dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes,
presentara ante “EL ARRENDATARIO?”, el recibo de renta correspondiente al

mes anterior, mismo que cumphra con los requisitos ﬂscales

“EL ARRENDATARIO” reallzara dentro de los cinco dias habiles posterlores a

la recepcion del recibo, el pago de la renta mensual en las oficinas de Ia
Tesorerla Municipal, ublcadas en Avenida Reforma Nmero 113, Centro%

HIStOI‘lCO de esta Cludad de Puebla.

Que “EL ARRENDATARIO” cubriré el importe del pago por concepto de renta
pensuon rentistica mediante cheque nommatlvo 0 por medio de transferencia
electromca a favor de “EL ARRENDADOR?”; y

si! por caso fortuito o causa de fuerza mayor, se perturba el uso, goce o disfrute
del bien inmueble objeto del Contrato; sin embargo si el caso fortuito, se da de
manera parcial, “LAS PARTES” acordaran de comun acuerdo el pago
proporcmnal de la.renta, a chno de peritos, lo anterior de acuerdo al artlcum
2296 del Codlgo C|V|I para el Estado Libre y Soberano de Puebla.
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Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR” éste se obliga 3

apllcara una pena convencuonal sobre las cantldades pagadas en exceso, de acuerdo al
monto que Ia Tesoreria Municipal determlne tomando como base el indice inflacionario.

SEXTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “LAS PARTES”.

I. “EL ARRIIENDADOR”. se obliga a:

reintegrarlos en las oflcmas de la Tesoreria Municipal, ublcadas en Avenida Reformd
‘numero 113 Centro Hlstorlco de esta Ciudad de Puebla, mas los mtereses generados que
se computaran por dias naturales desde la fecha del pago en exceso hasta la fecha en
que se pongan efectlvamente las cantidades a dlSpOSICIOn de “EL ARRENDATARIO”.

De actuahzarse la hlpOteSlS prevista en el parrafo antenor “EL ARRENDATARIO” '

a) Entregar a “EL ARRENDATARIO” el bien objeto de este Contrato, con todos sus |.

accesorlos y servndumbres y en condnctones 6ptimas de servnr para el usow%
convemdo

b) Efectuar por su. cuenta las reparacuones necesarias para la conservacion del bien
arrendado dentro de los quince dias naturales contados a partir de que “EL
ARRENDATARIO” le: haga sabedor de la necesidad de realizar las mismas;

¢) No estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser

por causa de reparacmnes urgentes e mdlspensables previo consentimiento de
“EL ARRENDATARIO”;

d) Garantlzar el uso o goce pacmco del blen arrendado por el tiempo que dure %
Contrato

e) Responder en el supuesto de que exista eviccidn del inmueble objeto del presente

Contrato, por los dafios y perjwcnos que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO”
!

esponder de los danos y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIO”, por Ios '
feqt vicios ocultos del. blen arrendado anteruores al arrendamiento;
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- 9) Pagfar puntualmente el impuesto predia_l del inmueblé objeto del arrendamiento;

h) Recnblr el pago por concepto de renta sefialada en la fracmon | de Ia Clausula| -

Cuarta del presente Contrato; y

| i) Las Qemés que deriven del presente Contrato.

i, “EL.ARR}ENDATARIO” se obliga a:

a) Pagar a “EL ARRENDADOR” la cantidad fijada en la fraccuon | de la Clausula

Cuarta por concepto de pago de renta, en los termmos previstos en la misma;
b) Responder de los danos que el bien arrendado sufra por su culpa;

c) Ocupar el bien para el uso exclusnvo de Bodega de Alumbrado Publlco de la
' Secretarla de Infraestructura y Servicios Publicos del Honorable

: Ayuntamlento del Mumcnplo‘de.Pue'bla._ ‘ S i

I . _ ,
d) Pagar las. cuotas o} derechos que se causen por-los consumos en los servicios de
energla eléctrica, teléfono y las demas que ocupe para la realizacién de sus
actnvndades en el inmueble arrendado, quedando exceptuadas de pago las cuotas

‘de mantenlmlento del'inmueble arrendado las cuales seran pagadas por parte del
Arrendador

e) Reallzar los tramltes ‘necesarios ante el Slstema Operador de los Servicios de
Agua Potable y Alcantarillado deI Municipio de Puebla, respecto del suministro de

agua potable por los consumos que se generaren durante la vigencia del presente .

Contrato en-términos; de lo dispuesto por los artlculos 44, 108 y 118 de la Ley de

Agua para el Estado de Puebla.;

f) Retlrar los anuncios que hubiere colocado o ‘pintado en la fachada oen cualquner

‘arte del bien mmueble arrendado, al termmar la vigencia del presente Contrato

en la mtellgenc:a de que ‘al desocupar el mmueble lo entregara como si dichos
'\r-/
jcios no hubieran sudo colocados o pintados; y
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OCTAVA.- DE'LOS ANUNCIOS.

~ bien lnmueble arrendado anuncios proplos de las oficinas lnstaladas sin mas restriccién

“LAS PARTES” acuerdan que en virtud de que el presente Contrato es producto de la

f"A"'RENDATARIO” desocupara el inmueble arrendado y lo" devolvera a “EL

C

|
g) Lasidemas que deriven del presente Contrato.

_i
SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES

“EL ARRENDADOR”, en este.acto autorlza a “EL ARRENDATARIO”, reallzar por su|
cuenta todas las modlflcamones y adaptacuones de acuerdo al destino para el que le fue

entregado el mmueble

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO”, para que con observancia de
las normas admlnlstratlvas aplicables y asumiendo por su cuenta los derechos o}
aprovechamlentos que se generen, pinte o coloque en la fachada o en cualquier parte del

que la de no afectar los derechos de sus vecmos

b J

NOVENA.- DE LA TRANSMISION DEL INMUEBLE ARRENDADO , ‘ | Sb

buena. fe, en el supuesto de que “EL ARRENDADOR” transmita la propiedad del
inmueble objeto del presente Contrato, “EL. ARRENDATARIO” tendra el derecho del
tanto en la compra del mmueble para el caso de que exista incumplimiento por parte de
“EL ARRENDADOR” a lo estipulado en esta Clausula, éste se obliga a cubrir a “EL
ARRENDATARIO” la cantidad que conforme a las leyes apllcables determine la
Tesorerla MunlCIpal por concepto de danos y penuncuos ocasionados.

4

DECIMA DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO NN

Al vencer el plazo del presente contrato O Su prérroga si la hubiere “EL

7@ADOR” con el deterloro natural causado por el tiempo y uso normal.
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'DECIMO QUINTA.- TRIBUNALES COMPETENTES.

DECIMO I5RIMERA DE LA PRORROGA. ,
"En el caso 'de que “EL ARRENDATARIO” decnda continuar en el goce del bien inmuebld

arrendado, i ‘ lo hara del conOCImlento de “EL ARRENDADOR” con quince dias de
ant1c1pacnon ala termmac:on del presente Contrato, con Ia flnalldad de otorgar la prérroga
correspondlente ‘
Para el caso de que opere la prorroga “LAS PARTES” pactan que el lncremento del
monto por concepto de renta sera fijado por la Tesoreria Municipal, tomando como base

el indice mﬂamonano anuncnado por la Secretaria de Hacnenda y Crédito Publico,
anuncuado para el presente e}ercmo

i . s 1
DECIMO séGUNDA DE LA RESCISION.

“LAS PARTES” acuerdan que seran causales de rescision, cualquier incumplimiento de
alguna de ellas alas obhgacnones adqumdas mediante el presente Contrato

DECIMO TERCERA - DE LA TERMINACION ANTICIPADA. ' : k

“EL ARRENDATARIO” podra dar por terminado antICIpadamente el presente Contrato
sin incurrir en responsabilidad y sin pena convencional alguna €N cuyo caso debera dar
aviso a “EL ARRENDADOR" con por lo menos treinta dias de anticipacion.

|
DECIMO CUTARTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL BIEN INMUEBLE.

“EL ARRENDATARIO” deSIQna como Admlnlstrador del blen inmueble arrendado al
Licenciado ' Francnsco Javier Zuiiiga Rosales, Secretario de Infraestructura Y
Servicios Publlcos del Honorable Ayuntamiento del Mumcnplo de Puebla. S

i

Cualquier cor§n‘licto que pudierza surgir con motivo de la interpretacion e incumplimiento de
esje/Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion del Distrito Judicial de Puebla, por lo
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que renuncnan al fuero que pudlera corresponderles en razon dé su domicilio presente o
futuro |

|
"~ DECIMO SEXTA - LEGISLACION APLIbABLE

| Para la mterpretacmn y cumphmlento del presente Contrato seran aphcables las

dlsposmlones legales contenidas en el Codlgo Civil para el Estado Libre y Soberano de|
|
Puebla. - '

Leido ‘que fue el presente ‘Contrato de Arrendamlento y enteradas las partes de su
contenido y alcance legal, Io firman de conformidad por cuadruplicado, en la Heroica
Puebla de Zaragoza el tremta y uno de dlClembre de dos mll catorce.

\POR “EL ARRENDATARIO”

MTRO. RA?NSL\E{%Z_C@R‘BE‘RO
| | SECRETARIO DE ADMINISTRACION
C , . DELH. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
* DE PUEBLA

“ADMINISTRADOR DEL INVUEBLE”  “ASISTE”

SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA DIRECTOR DE ASUNTOS JURiDlCOS'
Y SERVICIOS PUBLICOS DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION
DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
. ~ DE PUEBLA -~ DEPUEBLA

LA SPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN EL MUNICIPIO DE PUEBLA Y EL
C. E FECHA TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE. :
L'LZRIL'ASRIMFGVIL'ALG. R : :

C: FRANCISCO JAVIER ZUNIGA ROSALES LIC. LUIS ZEP%‘)A REYES
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