C. ANTONIO JUAREZ ACEVEDO
PRESENTE

Por éste conducto reciba un cordial saludo y en atencién a su solicitud de
informacion con nimero 00070513, por la que requiere copia simple del contrato de constitucion
de un derecho de superficie celebrado entre el Ayuntamiento de Puebla y el Hotel Puebla de
Antafio S. A. de C. V., respecto del estacionamiento subterraneo del mercado de sabores o
respecto del predio marcado con el nimero cuatrocientos uno de la calle once Norte de la
Ciudad; me permito manifestarle:

Que de la busqueda realizada en los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento
se encontro el acta de la sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha veintiséis de Marzo de dos
mil diez en la que se aprobd el plazo del contrato de constitucion de un derecho de superficie a
celebrarse entre el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla y la persona moral
denominada “Hotel Puebla de Antafio S. A. de C. V.” del predio marcado con el nimero oficial
cuatrocientos uno de la calle once Norte, colonia Centro de esta Ciudad, por un término de
veinticinco afios, consistente en la construccion, operacion y mantenimiento de un
estacionamiento subterraneo en los términos del convenio que a continuacion se adjunta.

Sin otro particular, quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
HEROICA PUEBLA DE ZARAGOZA, A 23 DE JULIO DE 2013
“ PUEBLA, LA CIUDAD QUE QUEREMOS”
LIC. ERIKA ARMENTA PEREZ
TITULAR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA DE ACCESO A LA INFORMACION
DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO




“Mercado de Comida Tipica Tradicional Poblana”, a través de un contrato que se suscribirg en
S

los siguientes término: 5

BLANCA MARIA DEL SOCORRO ALCALA RUIZ, ASISTIDA POR EL SECRETARIO .
DEL AYUNTAMIENTO, LICENCIADO CESAR PEREZ LOPEZ, A QUIENES EN Lo
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO”, Y POR OTRA PARTE LOS
SENORES FRANCISCO CARRASCO MAZZOCO Y DANIEL LEZAMA JIMENEZ, EN
SU CARACTER DE REPRESENTANTES LEGALES DE LA PERSONA JURIDICA
DENOMINADA "HOTEL PUEBLA DE ANTANO s. A. DE C. V.”, QUIEN PARA LOS
EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL SUPERFICIARIO”,
Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “Lag

PARTES”, AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I. El Honorable Ayuntamienio del Municipio de Puebla, se ha Propuesto ser un Gobig
propositivo, cercano a Ja gente, eficiente y fesponsable, en el que ung de sus
Preocupaciones es la de utilizar adecuadamente los bienes inmuebles del patrimonio del
municipal, y dotarlos de infraestructura que no modifique su entorno arquitecténico, sobre
todo en la Zona de Monumentos del Centro Histérico de la Ciudad de Puebla, por lo que
€S necesario que personas inferesadas en llevar a cabo dicha infraestructura Jo realicen.

Il. Como consecuencia de dicha preocupacion, "EL AYUNTAMIENTO" ha implementado
un Programa de Proteccion del Centro Historico de la Ciudad de Puebla, en e que a cada
uno de los inmuebles ubicados dentro de dicha Z0na, sea utilizado sin que sea modificado
su entorno arquitectonico, y sobre todo reincorporado a la Zona de Monumentos, con lo
que permitira continuar con dicho programa. ’

HL. El Plan Municipal de Desarrollo 2008-2011 » comprende en el Eje 3, Programa 11,
Desarrollo Urbano Sustentable de Calidad Mundial, llevar a cabo proyectos integrales de
conservacion y mantenimiento de} "Centro Histérico Patrimonio de |a Humanidad",
mediante la gestién urbana, la coordinacien interinstitucional Y la participacion de los
,Ciudadanos, a fin de redensificario para la vivienda y los servicios, convirtiéndolo en un
importante atractivo turistico Yy cultural; asf como establecer acciones para el rescate,
cuidado y mejoramiento de Ja arquitectura, jas calles, las plazas, el entorno natural y Jos
monumentos histéricos, mediante un proyecto en el &mbito municipal. .

V. “EL AYUNTAM!ENTO”, consciente de Ia importancia que conlleva g I
corresponsabilidad entre gobierno y sociedad en la ejecucion de politicas publicas, decide 2
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celebrar el presente contrato con “EL SUPERFICIARIO"
nuestra ciudad de Puebla,

en la mejora comunitaria de

DECLARACIONES
L DE “EL AYUNTAMIENTO":

L1 Que, conforme a lo establecido en los articulos 115 fraccién 1, parrafo primero, de la
nstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 103 de la Constitucién Politica
del Estado Libre'y Soberano de Puebla, los Municipios estan investidos de personalidad -
juridica y manejaran su patrimonio conforme alalLey.

LIl Que, cuenta con las facultades Ie
Contrato, de acuerdo con Io e
Politica del Estado Libre y Sob:

gales necesarias para la suscripcién del presente
stablecido por los articulos 102 y 103 de la Constitucion
erano de Puebla,

LIl Que, acorde a lo sefalado en las fracciones V, XVIl y XVIIi del articulo 78 de la Ley
Orgénica Municipal, son atribuciones de los Ayuntamientos, inducir y organizar la
participacion de los ciudadanos en la promocion del desarrollo integral de Sus
comunidades, fomentar las actividades deportivas, culturales, educativas, asi co
promover cuanto estime conveniente para el progreso econdmico, social y cultural_del
Municipio.

LIV. Que, conforme a Io estab
la Ley Organica Municipal,

lecido por las fracciones 111, XXVI y XLVI del articulo 91 de.
son facultades del Presidente Municipal, representag al
Ayuntamiento, promover lo necesario al fomento de la agricultura industria, comerdi
educacion, higiene, beneficencia y demas ramos de la Administracion Publica Municipal
asi como suscribir, previo acuerdo del Ayuntamiento, los contratos, convenios y actos que
sean de interés para el Municipio, sin perjuicio de lo que dicha Ley establece.

LV. Que, de acuerdo a Io especificado en la fraccion ViI, del a
Orgénica Municipal, es facultad del Secretario del Ayuntamiento, expedir las
certificaciones y los documentos publicos que legalmente procedan, Yy validar con su firma
acuerdos y demas documentos oficiales emanados del Ayuntamiento.

rticulo 138, de la Ley

de marzo de dos mil ocho
Maria del

Socorro Alcal Ruiz, para queens

LVI. Que, mediante Sesiones Ordinarias de C:

, €l Honorable Ay

abildo de fechas quince de febrero y doce
untamiento faculté a la Licenciada Blanca

u caracter de Presidenta Municipal, suscriba

acuerdos, convenios y contratos con cual
sean de interés para el Municipio; enten
actos que sean de la competencia muni
delegadas en los téminos de la legis!:

quier persona de derecho puiblico o privado que
diéndose dicha facultad para el desarrollo de los
cipal y de aquelias que puedan ser coordinadas o
acion aplicable, para cuyo efecto se precisé que

Puede apoyarse en los titulares de las Dependencias y Unidades de la Administracion
Publica Municipal.

LVIL Que, el articulo 404 del Codigo Fiscal y Presupuestario para el Municipio de Puebl
establece que los bienes de dominio privado pueden ser objeto de todos los contratos q
'egula el derecho comun, .
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LVIIL. Que, el Ayuntamiento adquiric el predio ubicado en la Calle 11 Norte ndmero
cuatrocientos uno, Colonia Centro, de esta Ciudad, entre las Calles 4 y 6 Poniente, y 11 y.
13 Norte de esta Ciudad de Puebla, con fecha siete de febrero de dos mil ocho, mediante
Contrato de- Compraventa tal y como consta en la Escritura Publica ndmero 6695;
Volumen nimero 85, pasada ante la fe del Notario Publico nimero Treinta y Dos de los
de esta Ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este
Distrito Judicial, bajo los folios 353 a 388, tomo 144/2008 del Libro Quinto, con fecha
catorce de febrero de dos mil ocho, cuya superficie es de seis mil, ochocientos cuarenta y
dos metros, noventa y cuatro decimetros cuadrados (6,842.94 m?), comprendidos dentro
de las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: En noventa y ocho metros, ochenta centimetros, con la Avenida 6
Poniente; ¢

AL SUROESTE: En noventa y cinco metros, con la prolongacién de la Avenida 4 Poniente;

AL SURESTE: En cinco tramos de Norte a Sur, el primero de treinta y seis metros,
veintidés centimetros, el segundo quiebra al Poniente en cuatro metros, el tercero quigbra
al Sur en seis metros, el cuarto quiebra al Oriente en cuatro metros y el quinto quiebra al
Sur en veintiocho metros, setenta y un centimetros, todos colindando con resto del predjo
que se segrega; y

AL NOROESTE: En setenta metros, noventa y un centimetros, con la Prolongacion da la
Calle 13 Norte.

Predio que forma parte de los bienes de dominio privado del Municipio.

LIX. Que, en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha quince de mayo de dos mil ocho,
presenté el Punto de Acuerdo por el que se aprobo el Programa de Modernizacion para el
Comercio Informal, y en el cual se establecio al predio ubicado en Calle 11 Norte niimero
401, Colonia Centro de esta Ciudad, como parte del patrimonio municipal, el cual §
constituye un activo valioso por sus caracteristicas a favor de los habitantes del Municipio
y puede, por sus usos de suelo, resolver multiples problemas y necesidades de la
sociedad. En ese sentido se propuso que se destinara el redio en comento, al
cumplimiento de los fines de la planeacién municipal, aue sean revistos en el Plan

Municipal de Desarrollo 2008-2011, y formara parte del Patrimonio Municipal.
LX. Que, para todos los efectos legales relacionados con este Conirato, sefiala como
domicilio el ubicado en Avenida Juan de Palafox y Mendoza, niimero 14, Colonia Centro,
de esta Ciudad de Puebla, C. P. 72000.

Il. DE “EL SUPERFICIARIO™:

ILL Que, es una Sociedad Anénima de Capital Variable constituida con la denominacion:
Hotel Puebla de Antafio, tal y como consta en el Instrumento Notarial nimero diecisiete
mil ciento setenta y tres (17173), Volumen clento setenta y siete (177), de fecha treinta de
junio de dos mil seis, otorgado ante la fe del Notario Ptiblico Nimero 14 (Catorce),
Abogado Miguel Angel Tejeda Ortega, de los de la Ciudad de Puebla, Puebla., e inscrit
.en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Puebla, Puebla, bajo el folio
mercantil nimero 36160*2, del dia siete de septiembre de dos mil seis.
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LI Que, los Sefiores FRANCISCO CARRASCO MAZZOCO y DANIEL LEZAMA
. JIMENEZ, en sy carécter de Representantes Legales tiene facultades bara suscribir e
" presente Contrato, como consta'sh el instrumento notarial sefialado en e} antecedente
anterior, manifestando bajo protesta de decir verdad que dichas facultades no les han
sido revocadas nj modificadas en forma alguna,

IL 1. Que, para todos los efectos legales relacionados con este Contrato, sefiala como
domicilio el ubicado en Calle tres Poniente, nimero 2507, Colonia La Paz, Puebla,
Puebla, C. P. 72160,

llL. DE “LAS PARTES"
UNICO. Que, es su voluntad suscribir el presente instrumento legal y se reconocen la

Personalidad y capacidad legal que ostentan para signar este documento, manifestando
que no existe error, dolo, mala fe, ni cualquier vicio que afecte este Gltimo,

CLAUSULAS

PRIMERA.- E objeto del presente contrato es la constitucisn de un derecho
Superficie sobre g} subsuelo de [g fraccién de terreno que se segregé de la casa
marcada con el nimero oficial 401 de la Calle 11 Norte, Colonia Centro de esta Ciudad
de Puebla, para Ia construccion, operacién ¥ mantenimiento de un estacionaniidnto
subterraneo, a favor de “EL SUPERFICIARIO",

SEGUNDA. Que, los términos de referencia del estacionamiento subterraneo a const ir, N\

SON |os siguientes:

El proyecto: “Centro Gastronémico de Comida Tipica Poblana” se ubicara en g predio
localizado en Ia Avenida 4 Poniente entre 11 y 13 Norte marcado con el nimero oficial 11
Norte 401, tendra una superficie total 6,842.94 m? con las siguientes medidas y
colindancias de acuerdo a la base de datos de la Direccioén de Planeacién Urbana:

Al Noreste; 98.80 metros con Ia Calle 6 Poniente.

Al Noroests: 70,91 metros con Ia Calle 13 Norte,

Al'Suroests: 95.00 metros con la Calle 4 Poniente.
Al Sureste: en cinco tramos de Norte a Sur, el primero de treinta Y seis metros, veintidgs
centimetros, el segundo quiebra al Ponjente en cuatro metros, el tercero quiebra al Sur en seis,
metros, el cuarto quiebra al Oriente en cuatro metros y el quinto quiebra al Sur en velntioc|
metros, setenta ¥ un centimetros, todos colindando con resto del predio que se segrega,

El proyecto tiene como objetivo la edificacion de un Centro Gastronomico que contempla
construccién de una explanada central, zona de locales comerciales y estacionamiento
subterraneo, s

El total de cajones sera de 240, acomodados en 8 franjas: 4 colindando con las laterale, y
4 centrales. Cada carril de circulacion tendra 4.5 metros de ancho. Cada cajon mide 240 x
5.0m (12m?,

Se proyectan dos puertas: una de entrada Y otra de salida, ambas por la 4 Poniente,
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El predio se localiza en la Avenida 4 Poniente entre la 11 Yy 13 Norte en la zona Centro de

la Ciudad, dicha via cuenta con dos cuerpos de circulacion con camellon central (3.70 m.),
presenta una seccion:de arroyo de 10.20 a 10:80 metros de ancho por sentido permitiendo i
3 carriles de circulacion sin restriccién da estacionamiento, el predio colinda también con la

Calle 13 Norte, la cual es una via de un solo sentido de circulacién con una seccién de

arroyo de 10.00 metros permitiendo 2 carriles de circulacién con direccion Sur a Norte y

uno de estacionamiento, ademas de las vias descritas también colinda con la Avenida 6
Poniente que presenta una seccion de 6,00 metros de ancho lo que permite 2 carriles de
circulacién y uno de estacionamiento en extrema izquierda.

De acuerdo a la ley en materia y relacién a las areas construidas, se necesitan 160
cajones de estacionamiento para los edificios del nuevo Centro Gastronomico y del Centro
Cultural, mas otros 80 cajones para la Plaza PUblica.

El futuro Centro Cultural se localiza en donde esta actualmente el Mercado Venustiano
Carranza, con limites sobre las Avenidas 2y 4 Poniente asf como por las Calles 11 y 13 4
Norte, las cuales presentan las siguientes caracteristicas,

La Avenida 4 Poniente ya fue descrita con anterioridad, la Avenida 2 Poniente es una\via

de comunicacién con sentido Oriente a Poniente con una seccién de arroyo de 7.80

metros permitiendo 2 cariles de circulacion y uno de estacionamiento en extrem
izquierda de acuerdo al sentido de circulacién. =

La Calle 11 Norte es una via con dos cuerpos de circulacion con camellon
Presenta una seccién de arroyo de 10.80 metros de ancho por sentido permitie
carriles de circulacion con restriccion de estacionamiento, la Calle 13 Norte ya fue de
con antelacion.

Se levantaron muestreos de trénsito en puntos de importancia donde se incrementara el
flujo vehicular en la zona de influencia, dando valores en hora de maxima demanda del
orden de 3,692 vehiculos en el crucero de la Avenida 4 Pte y 11 Nie, 1,096 sobre [a
Avenida 4 Poniente y 13 Norte Yy 492 vehiculos sobre la Avenida 6 Poniente y 13 Norte,
contemplandose niveles de servicio tipo b, d y a respectivamente, con los cuales se
proyectd el incremento porcentual del 2% anual, arrojando valores que de acuerdo a la
capacidad de las arterias descritas con capacidad de 1200 a 1500 vehiculos carril’hora, no

Ubicacién de los 2 predios en
estudio donde se observa |a
colindancia de los mismos con las
Calles 11 y 13 Norte asl como con
las Avenidas 2, 4 y 6 Poniente.
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Considerando que ambos proyectos contemplan un reordenamiento en la operatividad de
estacionamiento fuera de via plblica a través de un estacionamiento en el subterraneo del
‘predio denominado "Matanzo" con una capacidad de 240 vehiculos para ofertar a los
futuros usuarios de ambos centros en estudio, .asf como de una reingenierfa en la
ubicacion de paradas cantroladas para el servicio de transporte sobre las vias en estudio y
del andlisis de niveles de servicio a futuro, se contempla viable la ublcacién de ambos
Inmuebles en los predios descritos ya que el impacto vial no presentara alteracién a la
movilidad vehicular y la incorporacion del estacionamiento permitiré al usuario del centro
histérico y del mismo sector tener un lugar de calidad y seguridad para dejar su automaévil e

. integrarse a las actividades propias de la zona de manera peatonal, siendo este un punto
de conexién entre la zona histérica, los barrios antiguos del poniente de la ciudad, el
museo del ficc., y especialmente del paseo bravo y centro histérico.

TERCERA.- "EL AYUNTAMIENTO" hace expresa reserva de la superficie del predio
referido en la Clausula Primera para destinarlo al fin aprobado por el Cabildo.

CUARTA.- Que, en atencion a la proyeccién comercial que representa el multicitado
predio, se propone la ejecucion del proyecto denominado "Mercado de Comida Tipica
Tradicional Poblana” que consiste en el disefio de un mercado que fue concebido_en
forma de herradura, compuesta por diez paraguas y alojando los locales necesarios p
que quienes presten directamente alglin servicio cuenten con un lugar digno de trabaj
mas un estacionamiento en sétano de 6,842.94 m? para 240 cajones de estacionamiento;
para resolver las necesidades del Mercado Gastronémico, La edificacion se resolver:
base de paraboloides hiperbdlicas de concreto armado. La plaza civica central
disefiado de tal forma que sea un elemento integrador con la Avenida 4 Poniente
actual Mercado Venustiano Carranza, el cual desempefiara funciones culturales.

Las limitaciones urbanisticas son las propias que se derivan del Proyecto denominado
“Corredor Bicentenario®, que se ejecuta.

QUINTA.- La naturaleza juridica del contrato es la de constitucién de un derecho real de
superficie.

SEXTA.- Que, el derecho de superficie se encuentra regulado por los articulos 984, 988 y
del 1335 al 1342 del Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla, por lo que
“LAS PARTES"” se obligan a sujetarse estrictamente para la interpretacion, aplicacion,
cumplimiento y ejecucion del presente contrato, a todas y cada una de las Clausulas que
lo integran, asf como a lo dispuesto por los articulos citados. y demas relativos y

aplicables del Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

CONDICIONES RESOLUTORIAS.

: SEPTIMA.- “EL SUPERFICIARIO" acepta que los derechos y obligaciones que
desprenden del presente quedaran sujetos a las siguientes condiciones resolutorias:

7.1. “EL SUPERFICIARIO" presentara la primera parte del proyecb ejecutivo del
estacionamiento subterréneo dentro de los 15 dias habiles siguientes a partir d
que "EL AYUNTAMIENTO" le entregue el Proyecto Ejecutivo del "Mercado de

Comida Tipica Tradicional Poblana®, garantizando la instalacién e inicio de fos
trabajos.
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7.2, “EL SUPERFICIARIO” entregaré el proyecto ejecutivo totalmente concluido dentro
~ . delos20 dias habiles posteriores a la fecha de recepcion de la primera parte, a fin-
de garantizar Ia ejecucion ininterrumpida de los trabajos hasta su conclusién,

7.3. La realizacién de actividades diversas a la prestacién del servicio publico de
i estacionamiento también constituye una condicion resolutoria,

OCTAVA.- A partir de la firma del presente contrato "EL AYUNTAMIENTO" permitira la
ocupacion del inmueble a “EL SUPERFICIARIO". -

NOVENA.- “EL SUPERFICIARIO" fendré un plazo no mayor a cuatro meses, de acuerdo
al programa de ejecucién de obra para su terminacion.

DECIMA.- Una vez terminada la ejecucion del proyecto si “EL. SUPERFICIARIO” no inicia
la operacién del estacionamiento, por causas imputables al mismo dentro del plazo de 10
dias habiles, se aplicar4 la penalizacién prevista en la Clausula Trigésima Tercera. {

MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO.

DECIMA PRIMERA.- “EL SUPERFICIARIO"
preventivo y correctivo, del bien materia del ¢
presente contrato.

se obliga a realizar el mantenimiento
ontrato, conforme al programa anexo_al
k-

11.1. Asimismo se obliga a realizar un programa de sustitucién de los equipoy_ e
insumos con los que dé cumplimiento al objeto del presente contrato, confor
al programa anexo al presente instrumento.

11.2. "EL SUPERFICIARIO" responderd por los dafios y perjuicios que causen en el
patrimonio de terceros o de “EL AYUNTAMIENTO" por Ia construccion y
operacién del estacionamiento subterraneo, por io que mantendria vigentes los

Seguros que le sean requeridos por “EL AYUNTAMIENTO”, al momento de
otorgar las licencias correspondientes.

VIGILANGIA DEL CONTRATO. :

: el presente contrato, relativos a Ia
. elaboracion del proyecto ejecutivo, la ejecucion Y en su caso modificaciones de la obra, !

12.1. La vigilancia en ja prestacion del servicio de estacionamiento correra a cargo de
] las autoridades competentes conforme al Cédigo Reglamentario para ef
Municipio de Puebla, mismas que son la Tesorerfa Municipal y la Secretarfa de
Seguridad Piblica y Trénsito Municipal, a través de las areas correspondientes.
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12.2. La vigilancia en el cumplimierito de las compensaciones por la explotacion del
bien objeto del presente contrato correrd a cargo de la Secretaria de Desarrollo
- Econémico, Turismo y Competitividad. - . :
.. : t
12.3. Cada Dependencia en el ambito de estas competencias, vigilara la actualizacion s
de condiciones resolutorias y en su caso informara de tal circunstancia al Sindico
Municipal acompaiiando las evidencias respectivas. .
12.4. Para el cumplimiento de lo previsto en esta Clausula “EL SUPERFICIARIO" se
"+ obliga a proporcionar a las autoridades oportunamente todos los informes y

documentos que le sean solicitados, permitiendo el ingreso al inmueble objeto
del presente contrato.

ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA DE “EL SUPERFICIARIO”.
DECIMA TERCERA.- La estructura organica que debera utilizar "EL SUPERFICIARIO",

para el uso, aprovechamiento y explotacion de la obra a construir en el bien inmueble
sera la que se agrega como anexo al presente contrato,

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA. R

DECIMA CUARTA.- “EL SUPERFICIARIO" acredita su solvencia econémica y ﬁnancie\rx
a través de los estados financieros que se agregan como anexo al presente contrato:

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE “EL SUPERFICIARIO”,

DECIMA QUINTA.- Para efectos del presente contrato "EL SUPERFICIARIO” tendra
siguientes derechos y obligaciones;

Gt et s o S

Ejercer la Titularidad del presente contrato, pudiendo nombrar un administrador
para la operacion del estacionamiento subterraneo, sin que esto implique cesién de
derechos, transmisién de los mismos o incumplimiento al presente contrato, toda

Vvez que siguen subsistiendo todas las obligaciones de “EL SUPERFICIARIO” frente
a"EL AYUNTAMIENTO",

5
&
¥

No podra ceder o transmitir los derechos que se derivan del mismo sin autorizacion

de "EL AYUNTAMIENTOQ" y con las formalidades que prevén los ordenamientos
aplicables;

= No podra gravar el bien materia del presente contrato;

- Podra gravar los flujos, para destinarlos como fuente de pago de financiamiento que
contrate, siempre y cuando no afecte la operacion del estacionamiento;

Presentard Ja primera parte del proyecta ejecutivo del estacionamiento sublerré 0
dentro de los 15 dfas habiles siguientes a partir de que "EL AYUNTAMIENTO' le
entregue el Proyecto Ejecutivo del “Mercado de Comida Tipica Tradigional
Poblana”, garantizando la instalacion e inicio de los trabajos;
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- Entregara el proyecto ejecutivo totalmente concluido dentro de los 20 dias habiles
posteriores a la fecha de recepcién. de la primera parte, a fin de garantizar la
ejecucmn lnmterrumplda de los frabajos hasta su conclusion;

- Debera conclunr la construccion del estacionamiento subterraneo en un plazo no
mayor a cuatro meses, de acuerdo al programa de ejecucion de obra para su
terminacion;

- No podré modificar el objeto o forma de explotacién del bien materia del presente
contrato;

= Construir la obra de acuerdo a su proyecto ejecutivo;

- Cumplir las observaciones técnicas y administrativas contenidas dentro del Cédigo
Reglamentario para el Municipio de Puebla referentes a los estacionamientos
publicos;

- Garantizar que los elementos constructivos cumplan con la normativa vigente y los
materiales a emplear sean .de calidad suficiente y equiparables, cuando menos, a
los descritos en su proyecto ejecutivo;

- Contratar los seguros a que se hace referencia en la Clausula Décima Primi
presente contrato;

~ Aplicar oportuna y eficazmente los programas de mantenimiento preventiyo y
correctivo del bien inmueble objeto del presente contrato y de los suministros ue
utilice;

- Conservar el bien oforgado en buen estado, asimismo sera responsable de los
trabajos de construccion, conservacion, reparacion y mantenimiento de las obras
realizadas en el bien objeto del presente contrato;

- Otorgara un tofal de quince cajones, para ser utilizados durante el horario de
oficinas por el personal de “EL AYUNTAMIENTO", durante la vigencia del presente
contrato, debiendo la instancia correspondiente sefialar los nombres del personal y
el horario en que se ocuparan dichos cajones;

- Informar a "EL AYUNTAMIENTO" de cualquier controversia que se suscite con
motivo del presente contrato, que afecte el inmueble o que pueda afectar el interé:
publico;

- Los dafios a terceros ocasionados con motivo de la prestacion del servicio publico
de estacionamiento, seran responsabifidad de "EL SUPERFICIARIO", liberando a
Municipio de cualquier responsabilidad, asi como las relaciones laborales glie
contrate;

- Indemnizard y respondera ante "EL AYUNTAMIENTOQ" de los juicios o
reclamaciones que cualquier persona o autoridad intenten en su contra, ya sea por
cuestiones laborales, de responsabilidad civil, por omisién en el pago de impuestos,
por los dafios y perjuicios que ocasione, asf como cualquier otra responsabilidad
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vimputable a "EL SUPERFICIARIO” relacionada directamente con la construccion,
uso, aprovechamiento y explotacion del bien objeto del presente contrato;

- “EL SUPERFICIARIO" se obliga a responder ante “EL AYUNTAMIENTO" respecto

a la administracion y operacion del estacionamiento, con independencia de las
obligaciones que adquiera con terceros;

No podra en ningdn caso seguir usando el bien objeto del presente contrato, una
vez que haya terminado el contrato; t

Las demas que se deriven de los ordenamientos aplicables y del presente contraio;
Y .
Acatar las modalidades que imponga “EL AYUNTAMIENTO" en la construccion,

uso, aprovechamiento y explotacion del bien materia del presente contrato, a fin de
atender necesidades derivadas de caso foriuito o fuerza mayor,

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE “EL. AYUNTAMIENTQ",

DECIMA SEXTA.- “EL AYUNTAMIENTO" tendra los siguientes derechos y obligaciones;

Hacer especial reserva de la superficie del bien objeto del presente contrato;

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones de "EL SUPERFICIARIO” contraidas &
el presente contrato, en el ambito de sus facultades, aplicando condiclones
resolutorias, o dando por terminado el presente contrato por las demas vl iy
causas previstas en el mismo;

Determinar infracciones y aplicar sanciones ante Ias infracciones cometidas por "EL
SUPERFICIARIO" en el uso, aprovechamiento y explotacion del inmueble objeto del
presente contrato;

Permitir a "EL SUPERFICIARIO" la ocupacion del bien objeto del contrato para el
uso, aprovechamiento y explotacién del mismo;

Otorgar las licencias de construccion y funcionamiento respectivas, previo el
cumplimiento de los requisitos previstos en los cuerpos normativos aplicables y en
el presente contrato; {

Formalizar en escritura publica el derecho de superficie en el plazo maximo d
tre_inta dias habiles a partir de la firma del presente contrato,

Terminar antes del primero de febrero de 2011, de acuerdo al proyecto ejecutivo el
"Mercado de Comida Tipica Tradicional Poblana™; y

Las demds que se deriven de los ordenamientos aplicables y del presente congfato.
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RELACIONES DE “EL SUPERFICIARIO" CON SUS TRABAJADORES.

DECIMA OCTAVA.- “EL SUPERFICIARIO" conviene, por lo mismo, en responder de

todas las reclamaciones que sus trabajadores o terceros, incluyendo personal de sus

que deriven del presente contrato, presenten en su contra, estard obligado a darle una
solucién satisfactoria en la que “EL AYUNTAMIENTOQ" no sea involucrado pues en todo
caso, debera dejarlo a salvo de cualquier juicio o responsabilidad, evitando erogaciones
con cargo a la hacienda publica; por lo que “EL SUPERFICIARIO" deberd sujetarse a
todos los reglamentos y ordenamientos de las autoridades competentes en materia de
construccion, seguridad, uso de la via publica, proteccién ecoldgica y de medio ambiente
que rijan en el ambito federal, estatal o municipal y a las disposiciones de “EL
AYUNTAMIENTO" para la ejecucion de los usos establecidos en el presente documehyo;

REGIMEN FINANCIERO.

VIGESIMA. “EL SUPERF}CIARIO" esta de acuerdo en que Ja determinacion de la tarifa
Se regira por lo establecido en el Cédigo Reglamentario para el Municipio de Puebla y en
los ordenamientos vigentes, en materia de estacionamientos.

REPRESENTANTES..

VIGESIMA PRIMERA.- “"LAS PARTES" estan de acuerdo en que “EL SUPERFICIAR]
debera nofificar a "EL AYUNTAMIENTO", dentro de los tres dias habiles siguientes
fecha de inicio de vigencia del presente contrato, el nombramiento de un representante .
ante “EL AYUNTAMIENTO", quien deber4 contar con las facultades suficientes para llevar
a cabo y celebrar todos aquellos actos necesarios para el cumplimiento de lg
obligaciones asumidas por el presente confrato, durante el término establecido y tepfer
domicilio dentro de la Ciudad de Puebla.
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VIGESIMA SEGUNDA.- “LAS PARTES” estan de acuerdo en que en el caso de que “EL
SUPERFICIARIO" cambie de representante legal o modifique sus facultades, debera
notificario’ inmediatamente por escrito a “EL AYUNTAMIENTO", debiendo acompanar el
instrumento notarial correspondiente, de no hacerlo asi sera causa de rescision del
contrato.

CONCURSO MERCANTIL DE “EL SUPERFICIARIO"

VIGESIMA TERCERA.- “LAS PARTES” manifiestan estar de acuerdo en que en caso de
que “EL SUPERFICIARIO” se declare en concurso mercantil, "EL AYUNTAMIENTO"
podra proponer al Juez ante el que se instaure el procedimiento la separacion de quien
desemperie la administracién de “EL SUPERFICIARIO" y nombrar a una persona para
que asuma la administracién y control del uso, aprovechamiento y explotacién del bien
objeto del presente contrato, asl mismo “EL SUPERFICIARIO" se sujetara a lo sefialado
en las clausulas de rescision y restitucioén del presente documento. :

PLAZO DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE. “

. \
VIGESIMA CUARTA.- “LAS PARTES” estan de acuerdo en que el derecho de superfici
sobre el predio a que se refiere Ia Clausula Primera tendra una duracién de veinticinco\

afos, contados a partir de Ia fecha de vigencia del presente contrato.

MODIFICACIONES AL CONTRATO. \
VIGESIMA QUINTA.- "LAS PARTES” estan de acuerdo en que cuando existan razgnes
fundadas y explicitas, las condiciones establecidas en el presente contrato, po
revisarse y modificarse por acuerdo entre las mismas.

VIGESIMA SEXTA.- “LAS PARTES” manifiestan que en caso de que se modifiquen
sustancialmente las condiciones eslablecidas en el presente contrato, se deberan
celebrar y formalizar los convenios correspondientes.

Se entenderan por cambios Sustanciales aquéllos que modifiquen en mas del veinte por
ciento de las condiciones originales bajo las cuales se otorgd el presente contrato,

No podran modificarse de modo alguno las condiciones que se refieran a la naturaleza y
caracteristicas esenciales del objeto del contrato, ni para eludir en cualquier forma el
cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables al presente contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.- “LAS PARTES” manifiestan estar de acuerdo en que no se podra
realizar la transmision del derecho de superficie; a menos que "EL SUPERFICIARIO"
cuente con la autorizacion previa y expresa por parte de "EL AYUNTAMIENTO", misma
que se otorgara, en su caso, previa comprobacién de que subsisten los fines para los que
se constituyé el derecho.

La transmisién del derecho deberd formalizarse en escritura publica y requerira 44
constitucion de la garantia definitiva por parte de “EL SUPERFICIARIO”, en todo caso,se
mantendrd [a finalidad para la que se constituy6 el derecho, resolviéndose el contrato en
caso contrario.
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CAUSAS DE RESCISION.

VIGESIMA OCTAVA.- “LAS PARTES” estan de acuerdo en que las causas de rescision
del contrato, seran las siguientes: . o

I. Por incumplimiento de contrato;
Il Por renuncia del superficiario;
lll. Por vicios o defeclos ocultos del bien transmitido;
IV. Por las ofras causas aplicables a los actos jurldicos (nulidad, mutuo acuerdo); y
V. En los demas casos previstos por la ley.
VIGESIMA NOVENA.- “LAS PARTES” convienen que para el caso de conclusién de su

vigencia al término del plazo establecido en el presente contrato, se extinguirdn los

derechos y obligaciones asignados a “EL SUPERFICIARIO" por medio del presente
contrato. N

TERMINACION ANTICIPADA.

TRIGESIMA- “LAS PARTES” estan de acuerdo en que se establezca la clausu
terminacion anticipada en los siguientes términos:

En caso de que se presente Ia terminacién anticipada el Municipio reconocera la invelsion
total de “EL SUPERFICIARIO", la inflacion y su ufilidad en un 50% del primer dia\de
operacién hasta el ultimo dia del octavo afio, el 40% de utilidad del primer dia del af
nueve hasta el Ultimo dia de operacién del afio diecisiete, y el 30% de utilidad del primer
dia del afio dieciocho hasta el final del contrato.

TRIGESIMA PRIMERA.- Si "EL SUPERFICIARIO" estuviese conforme con el monto de la
indemnizacion, la cantidad que se sefale por este concepto tendra caracter de definitivo.

Si no estuviere conforme, el importe de la indemnizacién se determinara por la autoridad
judicial, a peticién del interesado.

En ese evento “EL AYUNTAMIENTO" reconocerd las inversiones de *EL
SUPERFICIARIO".

RESTITUCION DE LOS BIENES AFECTOS AL CONTRATO.

TRIGESIMA SEGUNDA.- “LAS PARTES” convienen que al finalizar el plazo del
contrato, "EL SUPERFICIARIO", revertira a “EL AYUNTAMIENTO" el derecho

superficie, recuperando la posesion del inmueble objeto del presente contrato y adquirirg
la plena propiedad de cuantas edificaciones existan en Ia misma, con la obligacién de "EL,
SUPERFICIARIO" de efeciuar la entrega de forma pacifica, y libre de ocupantes, enseres
y gravamenes de cualquier naturaleza. La construccion del Estacionamiento Subterréneo,
deberé entregarse en condiciones de servir al fin para el que se constituyé el derecho

superficie. La extincion del derecho de superficie por transcurso del plazo provocara la/de
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toda clase de derechos reales o personales, por lo que no se crearan derechos reales a

favor de "EL SUPERFICIARIO" Gnicamente otorga a éste frente a “EL AYUNTAMIENTQ" P
y- 'sin perjuicio de terceros, €l derecho a realizar los usos, aprovechamientos o
explotaciones, de acuerdo eon las reglas y condiciones que se establecen en las leyes
aplicables y en el presente contrato.

SANCIONES Y TRIBUNALES COMPETENTES.

TRIGESIMA TERCERA.- “LAS PARTES” manifiesian que en caso de incumplimiento de
alguna de ellas a lo dispuesto en el presente contrato, se obligan a pagar a favor de la
otra parte por concepto de pena convencional, la cantidad de 20 mil veces el salario
minimo vigentes al momento de imponer la sancién.

La aplicacion y el pago de esta penalidad no excluyen la indemnizacion a que “LAS ¢
PARTES” puedan tener derecho por dafos y perjuicios ocasionados con motivo del
incumplimiento, imputables a cualquiera de ellas.

TRIGESIMA CUARTA.- “LAS PARTES” declaran que para todo lo relativo a la
interpretacion y cumplimiento del presente contrato, convienen en someterse 3 la
jurisdiccién de los tribunales competentes del Distrito Judicial de Puebla, Puebla, Esta
de Puebla, por lo que renuncia al fuero que pudiere corresponderie en razén de
domicilio presente o futuro.

DISPOSICIONES VARIAS.

TRIGESIMA QUINTA.- "EL SUPERFICIARIO" debera contar con todos los regisiros,
permisos y autorizaciones que sean requeridos para la construccion, operaciom y
realizacion de las actividades previstas en este contrafo.

TRIGESIMA SEXTA.- "EL SUPERFICIARIO" est4 de acuerdo en refrendar anualmente la
licencia de funcionamiento para la prestacion del servicio publico de estacionamiento, aiin
cuando cuente con licencia multianual, atendiendo al niimero de afios a que se refiere el
presente contrato y cubriré el monto del refrendo que para cada ejercicio determine la Ley
de Ingresos vigente, y a cumplir con los requisitos que establecen los articulos 298, 299 y
1680 Bis del Cadigo Reglamentario para el Municipio de Puebla.

TRIGESIMA SEPTIMA. “LAS PARTES” convienen en que en ningiin caso EL e
SUPERFICIARIO" podra modificar el fin para el cual se celebra el presente contrato.

TRIGESIMA OCTAVA.- “EL SUPERFICIARIO" se obliga a informar por escrito a "EL
AYUNTAMIENTO” sobre cualquier cambio de su domicilio durante la vigencia de este
conirato, las notificaciones surtiran efectos cuando sean entregadas en el domicilio actu
de "EL SUPERFICIARIO" y que se sefala en los antecedentes del presente contrato; e
el caso de que "EL SUPERFICIARIO" cambie su domicilio sin notificar por escrito al
Ayuntamiento, todas las notificaciones se realizaran a través de cédula que se fije en el
- tablero de noftificaciones de la Sindicatura Municipal, en términos de! Cédigo Fiscal
Presupuestario para el Municipio de Puebla, aplicando supletoriamente el Cédigo/de
Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de Puebla.
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Honorable Cuerpo Edilicio el siguiente:

TRIGESIMA NOVENA.- “LAS PARTES”

- que operen para que no puedan cumplir c
contrato se aplicara Io dispuesto por el artl
Y Soberano de Puebla.

aceptan que en caso fortuito o fuerza mayor
on las obligaciones establecidas en el presente
fculo 1652 del Codigo Civil para el Estado Libre

, Ya que han obrado por su libre y
espontanea voluntad, con la persoi

reconocido.

CUADRAGESIMA PRIMERA.- “LAS PARTES”
es producto de la buena fe, por lo que realizar:
cumplimiento, pero en caso de presentarse d
interpretacion o ejecucion, la resolveran de mut
Y se agregara como anexo formando parte inte

convienen que el presente instrumento

an todas las acciones posibles para su
uda o discrepancia sobre su contenido,
uo acuerdo y haciendo constar por escrito,
gral de este contrato.

Lefdo que fue el presente contrato y enteradas "LAS PARTES”
legal, de comun acuerdo lo firman por cuadripli
() dias del mes de () de dos mil diez.

de su contenido y alcance
icado en la ciudad de Puebla, Puebla, a los

POR “EL AYUNTAMIENTO" POR “EL SUPERFICIARIO”

LIC. BLANCA MAR[A DEL SOCORRO C. FRANCISCO CARRASCO

ALCALA RUIZ, MAZZOCo,
PRESIDENTA MUNICIPAL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
CONSTITUCIONAL

PERSONA JURIDICA DENOMINADA
“HOTEL PUEBLA DE ANTANO S.A. DE
cv.r

LIC. CESAR PEREZ LOPEZ. C. DANIEL LEZAMA JIMENEZ,
SECRETARIO DEL HONORABLE REPRESENTANTE LEGAL DE LA
AYUNTAMIENTO PERSONA JURIDICA DENOMINADA
. “HOTEL PUEBLA DE ANTANO S$.A. DE
cv.”

Por todo lo anterior determinamos someter a |a consideracion y aprobacién de este
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