CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL CIUDADANO EFREN
RICARDO RIVERA CALLEJA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA CIUDADANA MARIA DEL
SOCORRO PATRICIA HERNANDEZ RUIZ, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR”; Y POR LA OTRA
PARTE EL MUNICIPIO DE PUEBLA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO INIGO
OCEJO ROJO, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDATARIO”, ASISTIDO POR EL MTRO. AMADEO
FELIPE LARA TERRON, SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA Y TRANSITO DEL MUNICIPIO DE
PUEBLA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE ARRENDADO Y POR EL
MAESTRO LUIS FERNANDO JIMENEZ Y FLORES, DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION; IDENTIFICANDOSE A
AMBAS COMO “LAS PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O ACTUEN EN CONJUNTO, QUIENES
CELEBRAN EL PRESENTE CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l.- “EL ARRENDADOR”, DECLARA:

I.1.-  Que, el Ciudadano Efrén Ricardo Rivera Calleja es propietario del inmueble ubicado en Avenida
Independencia nimero 5426 Colonia Unidad Satélite Magisterial, en esta ciudad de Puebla, que

acredita con el Instrumento Notaria! |

l.2.- Que, la C. Maria del Socorro Patricia Hernandez Ruiz firma el presente en su caracter de
mandataria de la persona fisica, C. Efrén Ricardo Rivera Calleja, y declara bajo protesta de decir
verdad, que cuenta con las facultades, para celebrar el presente Contrato, tal y como se desprenden

del_Instrumento Notarial Namero [

1.3.-  Que, en virtud de lo anterior, tienen facultades y en consecuencia plena capacidad juridica para
contratar y obligarse por su representacidn en términos del presente Contrato, mismas que a la
fecha no les han sido revocadas o limitadas.

.4.- Que, se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el numero
HERS530923MPLRZC04.

1.5.-  Que, sefialan como domicilio fiscal para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en .

1.6.-  Que se identifica con credencial de elector, expedida por el Instituto Federal Electoral con numero

de Folio |
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I.7.-

1.8.-

Que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra libre de todo gravamen

Que, es voluntad de sus representados dar en arrendamiento el inmueble descrito en el punto 1.1,
del presente Capitulo de Declaraciones.

Il.- “EL ARRENDATARIO”, DECLARA:

I.1.-

1.2.-

1.3.-

1.4.-

I.5.-

Que, el Municipio de Puebla, es una entidad de derecho publico, base de la division territorial y de
la organizacion politica y administrativa del Estado, investida de personalidad juridica y patrimonio
propio, cuyo gobierno corresponde al Ayuntamiento, en mérito de lo dispuesto por el articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 103 y 105 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Puebla; 2, 3y 4 de la Ley Orgénica Municipal.

Que, la Secretaria de Administracion y Tecnologias de la Informacién, es una Dependencia de la
Administracién Publica Municipal Centralizada, en términos de lo dispuesto por los articulos 118,
119 y 120 de la Ley Orgénica Municipal y del dictamen aprobado en Sesion Extraordinaria de
Cabildo del Ayuntamiento del Municipio de Puebla, en el desahogo del punto denominado
Aprobacion de la Estructura Administrativa del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla,
para el Periodo Constitucional 2011-2014, como consta en el acta del ocho de marzo de dos mil
once, y mediante el cual se ratifica y aprueba la modificacion a la Estructura Administrativa-
Organigrama de la Administracién Publica Municipal.

Que, Licenciado lihigo Ocejo Rojo, acredita su personalidad juridica, como Secretario de
Administracion y Tecnologias de la Informacion, mediante nombramiento expedido por el
Ciudadano Presidente Municipal Constitucional del Ayuntamiento de Puebla, Maestro Eduardo
Rivera Pérez, de fecha quince de febrero de dos mil once, encontrandose facultado para suscribir
el presente contrato en términos de lo establecido en articulo 9, fraccion XV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Administracién y Tecnologias de la Informacion del Municipio de
Puebla.

Que el Maestro Amadeo Felipe Lara Terron, acredita su personalidad juridica, como Secretario
de Seguridad Publica y Transito Municipal, mediante hombramiento expedido por la Ciudadano
Presidente Municipal Constitucional del Ayuntamiento de Puebla, Maestro Eduardo Rivera Pérez,
de fecha quince de febrero de dos mil once.

Que, dentro de la estructura organica de la Secretaria de Administracion y Tecnologias de la

Informacién, se encuentra la Direccion de Asuntos Juridicos, cuyo titular es el Maestro Luis
Fernando Jiménez y Flores.
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I1.6.- Que, se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nimero MPU620601-
5F0, con domicilio fiscal en el nimero 14 de la Avenida Juan de Palafox y Mendoza, Centro
Histdrico, de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.

I.7.- Que, sefala como domicilio para los efectos legales del presente contrato, el ubicado en Avenida 2
poniente, numero 107, tercer piso, Centro Histérico, de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.

[1.8.- Que, el pago de la renta correspondiente al periodo del 01 de Enero al 31 de Diciembre de 2012,
se efectuara a través de la Tesoreria Municipal contando con los recursos necesarios para dar
cumplimiento a las obligaciones que asume en virtud del presente acto.

119.- Que, la Secretaria de Seguridad Pablica y Transito del Municipio de Puebla, manifesté a la
Secretaria de Administracion y Tecnologias de la Informacion, del Municipio de Puebla, la

necesidad de contar con el inmueble descrito en el punto .1

11.10.- Que, es su deseo ocupar y hacer uso del inmueble materia de este contrato.

lll.- “LAS PARTES”, DECLARAN:

UNICO.- Que, reconocen mutuamente la personalidad con la que actlian, y que de acuerdo con las

declaraciones anteriores, convienen en celebrar el presente contrato, de conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- DEL OBJETO.

“EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el inmueble ubicado en

Avenida Independencia No. 5426, Colonia Unidad Satélite Magisterial, Puebla, Puebla.

SEGUNDA.- DEL DESTINO.

“EL ARRENDATARIO” destinara el inmueble para uso exclusivo de las oficinas de la Secretaria de
Seguridad Publica y Transito del Municipio de Puebla.

En caso de que por necesidades de “EL ARRENDATARIO”; el inmueble se tenga que destinar a un fin
distinto, debera ser autorizado previamente por escrito por “EL ARRENDADOR”.
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TERCERA.- VIGENCIA.

La vigencia del presente contrato sera a partir del primero de enero de dos mil doce y hasta el treinta y uno
de diciembre de dos mil doce.

CUARTA.- DEL PAGO DE LA RENTA.

“LAS PARTES”, acuerdan el pago de la pension rentistica de la siguiente forma:

El importe fijo mensual por concepto de renta es por la cantidad de $ 14,400.00 (Catorce Mil
Cuatrocientos pesos 00/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A)) que asciende
a $2,304.00 (Dos Mil Trescientos Cuatro pesos 00/100 M.N.), cantidades que sumadas dan
un total de $16,704.00 (Dieciséis Mil Setecientos Cuatro pesos 00/100 M.N.), por lo tanto;

“EL ARRENDADOR” dentro de los primeros cinco dias habiles posteriores al vencimiento del
presente contrato, presentara ante “EL ARRENDATARIO”, el recibo de renta correspondiente
al periodo, mismo que cumplira con los requisitos fiscales;

“EL ARRENDATARIO” realizara dentro de los cinco dias habiles posteriores a la recepcion del
recibo, el pago de la renta mensual en las Oficinas de la Tesoreria Municipal, ubicadas en
Avenida Reforma Nimero 113, Centro Historico, de esta Ciudad de Puebla;

Que, “EL ARRENDATARIO”, cubriré el importe de la pensién rentistica mediante cheque
nominativo o por medio de transferencia electrdnica, a favor de “EL ARRENDADOR?”; y

Que, “EL ARRENDATARIO” quedara exento del pago por concepto de pension rentistica, si
por caso fortuito o causa de fuerza mayor, se perturba el uso, goce o disfrute del bien inmueble
objeto del Contrato; sin embargo si el caso fortuito, se da de manera parcial, “LAS PARTES”
acordaran de comun acuerdo el pago proporcional de la renta, a juicio de peritos, lo anterior de
acuerdo al articulo 2296 del Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

QUINTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO.

“LAS PARTES”, pactan que no habra incremento de la pension rentistica durante la vigencia del presente

Conftrato.

Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR?”, éste se obliga a reintegrarlos en
las oficinas de la Tesoreria Municipal, ubicadas en Avenida Reforma numero 113, Centro Histérico, de esta
Ciudad de Puebla, més los intereses generados que se computaran por dias Naturales desde la fecha del
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pago en exceso, hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a disposicién de “EL
ARRENDATARIO”.

De actualizarse la hipdtesis prevista en el parrafo anterior “EL ARRENDATARIO”, aplicara una pena
convencional sobre las cantidades pagadas en exceso, de acuerdo al monto que la Tesoreria Municipal,
tomando como base el indice inflacionario para ese afio.

SEXTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “LAS PARTES”.

l. “EL ARRENDADOR?” se obliga a:

a)

)

Entregar a “EL ARRENDATARIO” el bien objeto de este Contrato, con todos sus accesorios y
servidumbres, y en condiciones dptimas de servir para el uso convenido;

Efectuar por su cuenta las reparaciones necesarias para la conservacion del bien arrendado,
dentro de los quince dias naturales contados a partir de que “EL ARRENDATARIO” le haga

sabedor de la necesidad de realizar las mismas;

No estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables, previo consentimiento “EL ARRENDATARIO™;

Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por el tiempo que dure el Contrato;

Responder en el supuesto de que exista eviccion del inmueble objeto del presente Contrato, por
los dafios y perjuicios que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO”

Responder de los dafos y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIO”, por los defectos o vicios
ocultos del bien arrendado anteriores al arrendamiento;

Pagar puntualmente el impuesto predial del inmueble objeto del arrendamiento;

Recibir el pago de la pension rentistica sefialada en la fraccion | de la clausula Tercera del
presente Contrato; y

Las demés que deriven del presente Contrato.

Il. “EL ARRENDATARIO”, se obliga a:

a)

Pagar a “EL ARRENDADOR”, |a cantidad fijada en la Clausula Tercera por concepto de pago de
renta, en los términos previstos en la misma;
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Responder de los dafos que el bien arrendado sufra por su culpa;

Ocupar el bien solamente para el uso de exclusivo de las oficinas de la Secretaria de Seguridad
Pablicay Transito del Municipio de Puebla.

Pagar las cuotas o derechos que se causen por los consumos en los servicios de energia eléctrica,
telefono y deméas que ocupe para la realizacién de sus actividades en el inmueble arrendado,
excepto las cuotas de mantenimiento del referido inmueble las cuales serdn a cargo del
Arrendador:

Realizar los tramites necesarios ante el Sistema Operador de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Puebla, respecto del suministro de agua potable, por los consumos
que se generaren durante la vigencia del presente Contrato, en términos de lo dispuesto por el
articulo 96 B pérrafo séptimo de la Ley de Agua y Saneamiento del Estado de Puebla, sujeto a
respuesta de dicho Sistema.

Retirar los anuncios que hubiere colocado o pintado en la fachada o en cualquier parte del bien
inmueble arrendado, al terminar la vigencia del presente Contrato; en la inteligencia de que al
desocupar el inmueble lo entregara como si dichos anuncios no hubieran sido colocados o
pintados; y

Las demas que deriven del presente Contrato.

SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES.

“EL ARRENDADOR?”, en este acto autoriza a “EL ARRENDATARIO”, realizar por su cuenta todas las
modificaciones y adaptaciones, de acuerdo al destino para el que le fue entregado el inmueble.

OCTAVA.- DE LOS ANUNCIOS.

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO”, para que con observancia de las normas
administrativas aplicables y asumiendo por su cuenta los derechos o aprovechamientos que se generen,
pinte o coloque en la fachada o en cualquier parte del bien inmueble arrendado, anuncios propios de las
oficinas instaladas, sin mas restriccion que la de no afectar los derechos de sus vecinos.
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NOVENA.- DE LA TRANSMISION DEL INMUEBLE ARRENDADO.

“LAS PARTES”, acuerdan que en virtud de que el presente Contrato es producto de la buena fe, en el
supuesto de que “EL ARRENDADOR?”, transmita la propiedad del inmueble objeto del presente Contrato,
“EL ARRENDATARIO” tendra el derecho del tanto en la compra del inmueble; para el caso de que exista
incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR”, a lo estipulado en esta Clausula, éste se obliga a cubrir
a “EL ARRENDATARIO”, la cantidad que conforme a las leyes aplicables, determine la Tesoreria
Municipal, por concepto de dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO.

Al vencer el plazo del presente contrato o su prorroga si la hubiere “EL ARRENDATARIO”, desocupara el
inmueble arrendado y lo devolvera a “EL ARRENDADOR?” | con el deterioro natural causado por el tiempo
y uso normal.

DECIMO PRIMERA.- DE LA PRORROGA.

En el caso de que “EL ARRENDATARIO”, decida continuar en el goce del bien inmueble arrendado, lo
hara del conocimiento de “EL ARRENDADOR”, con quince dias de anticipacion a la terminacion del
presente Contrato, con la finalidad de otorgar la prérroga correspondiente.

Para el caso de que opere la prérroga, “LAS PARTES”, pactan que el incremento del monto por concepto
de la pensidn rentistica, sera fijado por la Tesoreria Municipal, tomando como base el indice inflacionario
anunciado para ese afio.

DECIMO SEGUNDA.- DE LA RESCISION.

“LAS PARTES”, acuerdan que seran causales de rescision, cualquier incumplimiento de alguna de ellas, a
las obligaciones adquiridas mediante el presente Contrato.

DECIMO TERCERA.- DE LA ADMINISTRACION DEL BIEN INMUEBLE

“EL ARRENDATARIO” designa como Administrador del bien inmueble al MTRO. AMADEO FELIPE
LARA TERRON, Secretario de Seguridad Publica y Transito del Municipio de Puebla.
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DECIMO CUARTA.- TRIBUNALES COMPETENTES.

Cualquier conflicto que pudiera surgir con motivo de la interpretacion e incumplimiento de este Contrato, las
partes se someten a la jurisdiccion del Distrito Judicial de Puebla, por lo que renuncian al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMO QUINTA.- LEGISLACION APLICABLE.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, seran aplicables las disposiciones legales
relativas al arrendamiento, contenidas en el Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

Leido que fue el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas las partes de su contenido y alcance
legal, lo firman de conformidad por cuadriplicado, en la Heroica Puebla de Zaragoza, a treinta de diciembre
de dos mil once.

POR “EL ARRENDADOR”. POR “EL ARRENDATARIO”

C. MARIA DEL SOCORRO LIC. INIGO OCEJO ROJO.

PATRICIA HERNANDEZ RUIZ SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y

MANDATARIA DEL C.EFREN RICARDO RIVERA TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION DEL

CALLEJA MUNICIPIO DE PUEBLA.

“ASISTE” “ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE”

MTRO. LUIS FERNANDO JIMENEZ Y FLORES. MTRO. AMADEO FELIPE LARA TERRON
DIRECTOS DE ASUNTOS JURIDICOS. SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA'Y

TRANSITO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA.

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA CIUDADANA MARIA DEL
SOCORRO PATRICIA HERNANDEZ RUIZ, MANDATARIA DEL C. EFREN RICARDO RIVERA CALLEJA Y EL MUNICIPIO DE PUEBLA, DEL
TREINTA DE DICIEMBRE DE DOS MIL ONCE.

MTROLFJYFL'FGV
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