CONTRATO: ARRENDAMIENTO

FORMA DE ADJUDICACION: DIRECTA

ARRENDADOR: “PLUS ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS”, S.A. DEC.V.
R. F. C.: PAI000727380

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN CALLE OCHO ORIENTE NUMERO MIL CATORCE, BARRIO DEL ALTO, PUEBLA,
PUEBLA

VIGENCIA: DEL CINCO DE MARZO AL TREINTA'Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE

MONTO TOTAL: $1,054,739.49 (UN MILLON CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 49/100 M.N.) LV.A.
INCLUIDO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARRE EL INSTITUTO
MUNICIPAL DE PLANEACION, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR E\

GRAHAM VELVER, EN SU CARACTER DE COORDINADOR GENERAL,WASISTIDO POR LA
C.P. MARIA GRISELDA HERNANDEZ ZITLE, EN SU CARAC D COORDINADORA

ADMINISTRATIVA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE INARA COMO “EL

ARRENDATARIO” 'Y POR LA OTRA PARTE, yA DENOMINADA “PLUS
ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS”, S.A. DE C.V_,REPR DA EN ESTE ACTO POR EL
C. JACOBO MARTINEZ RAMOS Y/O JACOBO P ARTINEZ RAMOS, EN SU CARACTER
DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO IVO"SE LE DENOMINARA COMO “EL

ARRENDADOR"; IDENTIFICANDOSE A AM COMO “LAS PARTES” CUANDO SE
DENOMINEN O ACTUEN EN CONJUNTONAL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y

CLAUSULAS:
\OCLARACIONES

I.- De “EL ARRE TARIO’”

I.1.- Que gSu nismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal,
con peks dadgjuridica y patrimonio propios, responsable de fortalecer y dar continuidad
institucignal stema Municipal de Planeacion Democrética Integral, tal y como se desprende
i 1 del Decreto del H. Congreso del Estado, por virtud del cual lo crea, publicado en el
PeriodicoOficial del Estado de Puebla, con fecha dos de mayo de dos mil once.

I.2.- Que, tiene por objeto formular, dar seguimiento a los Planes y Programas contemplados en
el Sistema Municipal de Planeacion Democratica Integral del Municipio de Puebla, y al Sistema
de Evaluacién del Desempefio Municipal, asi como de los proyectos que se deriven del mismo;
auspiciando en todo momento a través de ellos la modernizacion, innovacion, y desarrollo del
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Municipio; promoviendo el crecimiento socioecondmico sostenido y sustentable del Municipio;
atendiendo al caracter metropolitano de sus funciones econémicas, sociales, culturales y de
servicios administrativos, tal y como se desprende del articulo 2 de su Decreto de creacion el
cual se ha descrito en el Punto inmediato anterior.

I.3.- Que, el Lic. Luis Fernando Graham Velver, acredita su personalidad juridica, como

Coordinador General, tal y como se desprende de su nombramiento contenido Punto
Namero Cinco del Orden del Dia de la Primera Sesion Extraordinaria de la Juntg de me de
fecha cuatro de marzo de dos mil catorce, encontrdndose facultado para resente
Convenio conforme lo dispuesto en el articulo 25 fracciones VIl 'y X del creacion

antes mencionado.

Pri i Extraordinaria de la
s€ le otorgd al Lic. Luis
leitos y Cobranzas y Actos

I.4.- Que, en el Punto Numero Seis del Orden del Dia de la
Junta de Gobierno de fecha cuatro de marzo de dos mi
Fernando Graham Velver, Coordinador General, Poderf;e

de Administracion con todas las facultades general las paliticulares que requieran Clausulas
Especiales, acto juridico que se encuentra deli te frotocolizado en el Instrumento
Notarial nimero once mil sesentay siete, Volu mero ciento veintiocho, de fecha cinco de

marzo de dos mil catorce, otorgado ante la fe la Licenciada Hilda Torres Gomez, Notario
Titular de la Notaria Publica Namero Cincu@gta y SeiS'de las de esta Ciudad de Puebla, Puebla, el
cual a la fecha se encuentra pendi il8eripcion en la Oficina Registral correspondiente;
ademas de lo establecido enf s 104 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico Esfa ni€ipal y 16 fraccion V del Reglamento que establece el
Limite de Responsabilidages dministracion Publica del Municipio de Puebla en la
i es, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y

aplicacion de la Ley i:A

Municipal.

I.5.- Que, ene jMero Siete del Orden del Dia de la Primera Sesién Extraordinaria de la
Junta deBobigri@yde fecha cuatro de marzo de dos mil catorce, se le autorizd al Lic. Luis
Fernanglo harp Velver, Coordinador General, para poder suscribir contratos, convenios y
demas @ocu tos de carécter legal que resulten necesarios para el funcionamiento de su
r do; facultad que se le otorgd de manera enunciativa y no limitativa.

1.6.- Que, el Lic. Luis Fernando Graham Velver, Coordinador General, no tiene relacion de
parentesco o de negocios con “EL ARRENDATARIO”, por lo que no infringe el articulo 50
fraccion XlIl de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Puebla.
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I.7.- Que, la C.P. Maria GCriselda Hernandez Zitle, acredita su personalidad como
Coordinadora Administrativa, tal y como se desprende del nombramiento de fecha cuatro de
marzo de dos mil catorce, expedido por el Lic. Luis Fernando Graham Velver, Coordinador
General, en términos de lo dispuesto por los articulos 25 fraccion VIl del Decreto del H. Congreso
del Estado, por virtud del cual crea el Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
Publica Municipal, denominado “Instituto Municipal de Planeacion”, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Puebla, con fecha dos de mayo de dos mil once; 53 fraccion | iffeigg.a) y 62
del Reglamento Interior del “Instituto Municipal de Planeacion”, publicado en elPeri ial
del Estado de Puebla, con fecha veinticuatro de agosto de dos mil once.

1.8.- Que, en cumplimiento a lo dispuesto por la Normatividad PresupueNn Autorizacion
y el Ejercicio del Gasto Pablico de esta Administracion Publica 4dunicipalnanifiesta que la
Coordinacién Administrativa a cargo de la C.P. Maria Grj rpéindez Zitle, sera la
Unidad Responsable de verificar el cumplimiento de las s derivadas del presente
Contrato, asi como de informar del posible incumplimﬁn eda presentar con motivo
de éste, y de vigilar la correcta diligencia de “EL ARRENDADOR", toda vez que el arrendamiento
incide en el cumplimiento de sus funciones, por lggucesivo se le identificara como la
“Unidad Responsable”.

1.9.- Que, la adjudicacion del presente
adjudicacién directa, de conformi
22,101, y demés aplicables d‘
Publico Estatal y Municipal, tg
cinco de marzo de dos
de Planeacion.

1.10.- Que, cue n los gcursos suficientes para llevar a cabo el presente Contrato, por lo
que autoriz promiso derivado de éste, dentro del Fondo 10050, Centro Gestor

trato Se efectu6 mediante Procedimiento por
tablecido en los articulos 15 fraccién IV, 17, 19,
dquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
se desprende del Dictamen de Adjudicacion de fecha
itido por el Coordinador General del Instituto Municipal

*

=

12300, Paftidge3 , Area Funcional 070354110368, suficiencia presupuestal emitida por la
C.P. M&i seldgHernandez Zitle, Coordinadora Administrativa.

AT se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nUmero
IMP1105

21Y8.

1.12.- Que, sefiala como domicilio legal para los efectos correspondientes el ubicado en Calle
ocho oriente nimero mil catorce, Barrio del Alto, Puebla, Puebla, Codigo Postal 72000.

Hoja 3/17



Il.- De “EL ARRENDADOR™:

II.1.- Que, es una Sociedad Andnima de Capital Variable, de nacionalidad mexicana,
constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segun se desprende de la
Escritura Pdblica nimero sesenta y seis mil novecientos sesenta y tres, Libro ndmero mil
doscientos cuarenta y dos, de fecha veintisiete de julio del dos mil, otorgada ante la fe del
Licenciado Alfonso Zermerio Infante, Notario PUblico Niumero Cinco del Distrito F - |a cual
se encuentra debidamente inscrita en la Direccion General del Registro Publicode C clo’del
Distrito Federal bajo el numero doscientos sesenta y cuatro mil cuatrocientds treintdgde fecha
once de agosto del dos mil; y que en el caso de que llegara a cambiar de paclgnalidad¥se seguirad
considerando mexicana por cuanto a este Contrato se refiere y a no in oteccion de
ningun Gobierno Extranjero, bajo pena de perder en beneficio la Na Mexicana todo
derecho derivado del mismo.

11.2.- Que, dentro de su objeto social se encuentra eﬂtr tr dquisicion, compra, venta,
arrendamiento, subarrendamiento, usufructo y jo ¢ uier otro titulo la posesion,
administracion y explotacion en general de toga defbienes inmuebles propios o de
terceros; la prestacion de servicios de administ @ de proyectos inmobiliarios de todo tipo, y
la administracion de empresas y proyectos inmoBjliarios, estacionamientos y valet parking, por
cuenta propia o de terceros; la participaci@g en toda clase de licitaciones y concursos, ya sean
publicos o por invitacion relaciona actividades anteriores; la contratacion de toda
clase de servicios técnicos, cofs i de asesoria, asi como la celebracion de toda clase de
actos, convenios y contratos rglacionaglos€on las actividades anteriores, y tener toda clase (sic)
representaciones dentro Ubliga Mexicana; tal y como se desprende del Articulo Primero

catorce, Barr ¢ Puebla, Puebla, tal y como se desprende de la Escritura Publica
ndmero rentaYpueve mil novecientos setenta y uno, Volumen nimero mil setenta y uno, de
fecha abgl de dos mil cinco, otorgada ante la fe de la Licenciado Verdnica Alvarez Diaz,
Notariogup de la Notaria Publica Namero Tres de la que es Titular el Licenciado Nicolas
lonso, relativa a la cancelacion de reserva de dominio, consolidacion de propiedad y
confirmaCion de desincorporacion de inmuebles de fideicomiso que otorga BBVA Bancomer
Servicios, Sociedad An6nima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer
en favor de “EL ARRENDADOR”; la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial de Puebla, bajo el nUmero ochocientos cuatro mil
setecientos cincuentay siete, cuyas copias corren agregadas a folios del doscientos dieciocho al
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doscientos cuarenta, Tomo cuatrocientos quince guion dos mil cinco, Libro quinto de fecha
nueve de junio de dos mil cinco.

I1.4.- Que, el C. Jacobo Martinez Ramos y/o Jacobo Pablo Martinez Ramos, en su caracter de
Apoderado Legal, bajo protesta de decir verdad manifiesta que cuenta con las facultades
suficientes para suscribir el presente Contrato, tal y como se desprende del Poder General para
pleitos y cobranzas, para actos de administracion y actos de dominio contenido e critura
Publica nimero noventa y siete mil novecientos cuarenta y seis, Volumen _jdm il
setenta y cinco, de fecha veintitrés de octubre de dos mil siete, otor a fe del
Licenciado Alfonso Zermefio Infante, Notario Plblico Nimero Cinco del Distfito Fedepal; mismas
gue a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o restringidas en forma

I1.5.- Que, el C. Jacobo Martinez Ramos y/o Jacobo Pablo Wos, en este acto se
*

identifica plenamente con credencial para votar con clave d ; con numero OCR en el
reverso *** expedida por el Instituto Federal Electoral tn u a su firma y fotografia que
coincide con sus rasgos fisonomicos, misma fuegonSultada en la pagina web

www.ife.org.mx

11.6.- Que, cuenta con la solvencia econémica, fi cieray técnica profesional, conforme a la
Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y S&tvicios del Sector Publico Estatal y Municipal, para
proporcionar lo requerido por “EL A 107,

11.7.- Que, dispone de la orgag
técnicos, humanos y eg@n@i
presente Contrato.

kexperiencia, personal capacitado y demés elementos
hecesarios para brindar el arrendamiento objeto del

11.8.- Que, mapifteta baj@ protesta de decir verdad no encontrarse en alguno de los
supuestos pge rticulo 77 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
y Municipal.

ueble objeto del presente Contrato, se encuentra libre de todo gravamen.

11.10.- Que, es voluntad de su representado dar en arrendamiento el inmueble descrito en el
Punto I1.3. del Capitulo de Declaraciones del presente instrumento.

11.11.- Que, conoce el contenido y los requisitos de forma y fondo que establece la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Pablico Estatal y Municipal, los que se dan
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por reproducidos en las declaraciones que integran el presente Contrato, asi como las demas
normas que regulan el arrendamiento materia de este instrumento.

11.12.- Que, cuenta con Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico nimero PAI000727380.

11.13.- Que, sefiala como domicilio para efectos legales que se deriven del present rato, el
ubicado en Calle doce norte numero ochocientos nueve, Barrio del Alto, Rue la,
C.P. 72000.

.- De “LAS PARTES”: \

UNICO.- Que, se reconocen la capacidad y personalidad ju gUe se ostentan y con la

, mala fe, ni cualquier otro

cual se celebra este Contrato, manifestando que no exst
vicio que afecte el consentimiento con que se celebr i

En mérito de lo anteriormente expuesto, “LAS ” se someten a las siguientes:

PRIMERA.- DEL OBJETO IX@FO.
e

“EL ARRENDADOR’ arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, quien en este acto
recibe a enter acciongel inmueble ubicado en Calle ocho oriente niumero mil catorce,
Barrio del Al , Puebla; mismo que destinara unicamente para uso exclusivo de
oficinas glibligas Organismo Publico Descentralizado, denominado Instituto Municipal de
Planeaio

ULAS

SEGUNDA.- DEL PLAZO DE EJECUCION.

“EL ARRENDADOR” se obliga a arrendar el inmueble objeto de este Contrato a “EL
ARRENDATARIO”, a partir del dia cinco de marzo de dos mil catorce y a terminarlo el dia
treinta y uno de diciembre de dos mil catorce, salvo pacto expreso en contrario y por escrito,
considerando lo establecido en esta Clausula, todos los términos estipulados en este Contrato se
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entenderdn como dias calendario, pero cuando la fecha de terminacion sea un dia inhabil se
considera como tal el dia habil siguiente.

TERCERA.- DE LAS ESPECIFICACIONES.

“EL ARRENDADOR?” se obliga a arrendar el inmueble ubicado en Calle ocho ori

mil catorce, Barrio del Alto, Puebla, Puebla, que consta de 687.27 m2 (Seisci
siete punto veintisiete metros cuadrados) a “EL ARRENDATARIO”, con
infraestructura para oficinas, incluyéndose un area de estacionamiento para dg total
vehiculos el cual se localiza en Calle doce norte niimero ochocientosx’
Puebla, Puebla, con un horario de funcionamiento de las siete a |

domingo; infraestructura que consta en el inventario el cual
PARTES” al margen y calce, en diecinueve fojas utiles por s
presente y el cual forma parte integral del presente instrémagto

CUARTA.- DEL MONTO DEL CONTRATO.

De conformidad con el articulo 107 fracc
Servicios del Sector Publico Estatal y
por concepto de renta del inm

la siguiente tabla, a saber:

eintitr

“Unico”).

umero

nt ay

s adecugciones e
diecisiete

rio del Alto,

oras , de lunes a
triplicado por “LAS
IsSmo que se adjunta al

Il de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
pL AS PARTES” convienen que el monto mensual
del presente Contrato serd conforme lo establecido en

No. | MESES DE MONTO SIN IVA IVA MONTO IVA INCLUIDO
2014
$128,894.03
veintinueve mil . $20’.783'04, $150,677.07
) (Veinte mil setecientos . . . .
1 Z ochocientos noventa y ochent ; o (Ciento cincuenta mil seiscientos
uatro pesos 03/100 Oz /f(;]o?\/l l\)l/ ) 165 pesos setentay siete pesos 07/100 M.N.)
M.N.) o
$86,596.02 $13,855.36 $100451.38
5 RIL (Ochenta y seis mil | (Trece mil ochocientos - " to" tc; . ;
quinientos noventay seis | cincuenta y cinco pesos (Cien n;' SCSljiOrO(I:\I/IeE S cncuenta y
pesos 02/100 M.N.) 36/100 M) tn pesos N
$86,596.02 $13,855.36 $100451.38
(Ochenta y seis mil | (Trece mil ochocientos . . o
3 MAYO quinientos noventay seis | cincuenta y cinco pesos (Cien ngllscslﬁggilﬂe;tos cincuenta y
pesos 02/100 M.N.) 36/100 M) tn pesos N
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No. | MESES DE MONTO SIN IVA IVA MONTO IVA INCLUIDO
2014
$86,596.02 $13,855.36 $100451.38
(Ochenta y seis mil | (Trece mil ochocientos . . T
4 JUNIO quinientos noventay seis | cincuenta y cinco pesos ((;lenengll Scsljiggilﬂe’:]tos cincuenta y
pesos 02/100 M.N.) 36/100M.N.) tn pesos N)
$86,596.02 $13,855.36 $100 45
(Ochenta y seis mil | (Trece mil ochocientos . . |
S JULIG quinientos noventay seis | cincuenta y cinco pesos ((;lenengllgcsljatrol\l/le’:l\to y
pesos 02/100 M.N.) 36/100M.N.) tn pesos N)
$86,596.02 $13,855.36 s%80 45148
(Ochenta y seis mil | (Trece mil ochocientos . . ' .
6 AGOSTO quinientos noventay seis | cincuenta y cinco pesos (Clene TM?\A Etos cincuenta y
pesos 02/100 M.N.) 36/100M.N.) 0858 )
$86,596.02 $13,855.36 $100451.38
(Ochenta y seis mil | (Trece mil oghogien : . o
7| SEPTIEMBRE quinientos noventay seis | cincuenta y ofmco ) en;” ;‘ﬁggif;tos cincuenta y
pesos 02/100 M.N.) 36/100MN. pesos N)
| e68%602 - $100,451.38
8 OCTUBRE E]ucinizr:\t?)s r?loves:tlz sr:ils (Cien mil cuatrocientos cincuenta y
Desos 02/100 M) y un pesos 38/100 M.N.)
$86,596.02 $13,855.36 $100451.38
9 | NOVIEMBRE (?Jf:izrr]\tt?)sr? SeIs cincuentr:” gi:gmez:gz (Cien mil cuatrocientos cincuenta y
q 6/100 M Ny) P un pesos 38/100 M.N.)
T $1§]855.: 6. t $100,451.38
10 | DICIEMBRE ntayseis E:ir:ifjeent?ly Siflczmszsgz (Cien mil cuatrocientos cincuenta y
0 M) 36/100MN) un pesos 38/100 M.N.)

$1,054,739.49

(UN  MILLON CINCUENTA Y
MIL SETECIENTOS

CUATRO
TREINTA Y NUEVE PESOS 49/100
M.N.)

El monto total antes citado, s6lo podra ser rebasado previo Convenio entre “LAS PARTES”, por lo
que si "EL ARRENDADOR", arrenda el bien por valor mayor del indicado, independientemente de
la responsabilidad en que incurra por la ejecucion de los excedentes, no tendré derecho a reclamar
pago alguno por ello.
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QUINTA.- DE LA FORMA DE PAGO.

“LAS PARTES” en este acto convienen que el arrendamiento objeto de este Contrato, se pague de
manera mensual y contra entrega de la factura, la cual sera presentada debidamente requisitada
por “EL ARRENDADOR” a “EL ARRENDATARIO” en la Coordinacién Administrativa, misma que
se localiza al interior del inmueble objeto del presente instrumento, dentro de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, lo anterior significa que por lo que corresponde al mes de de dos
mil catorce “EL ARRENDADOR” debera exhibir la (s) factura (s) en los cinco prirgeros iles
del mes de abril de dos mil catorce y respecto de los meses restantes del afiogera acorde al plazo
de dias habiles indicado en lineas anteriores. Cuando las facturas no &rese

término antes sefialado, se incorporara el importe del arrendamiento en [3i

que “EL ARRENDATARIO” inicie su tramite de pago, deslindandoléygde toda
gastos de financiamiento.

factura para
ponsabilidad por

Tratdndose de pagos en exceso, que haya recibido “EL ‘R
cantidades pagadas en exceso, mas los intereses corr
“LAS PARTES”. Los cargos se calcularan sobre las
computardn por dias naturales desde la fec
efectivamente las cantidades a disposicion de “EL A

’, éste debera reintegrar las
s, conforme a lo que convengan
adas en exceso en cada caso y se
P pago, hasta la fecha en que se pongan
RENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO” quedara exe por concepto de pension rentistica, si por caso
fortuito o causa de fuerza may‘ sewpertgba el uso, goce o disfrute del bien inmueble objeto del
Contrato; sin embargo si el cggo fortulfo se da de manera parcial, “LAS PARTES” acordaran de

ionalgdle la renta, a juicio de peritos, lo anterior en términos del

comun acuerdo el pago
articulo 2296 del Codi i stado Libre y Soberano de Puebla.

SEXTA.- DE

Para earragilamignto del inmueble objeto de este Contrato, “EL ARRENDATARIO” no otorgara
anticip

SEPTIMA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “EL ARRENDADOR”.

Para el cumplimiento del objeto del presente Contrato “EL ARRENDADOR” se obliga a:

Hoja 9/17



I. Alquilar a “EL ARRENDATARIO”, el inmueble conforme las especificaciones establecidas en la
Clausula Tercera del presente Contrato;

Il. No estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables, previo consentimiento de “EL ARRENDATARIO”;

[1l. Adoptar las medidas de seguridad necesarias con relacion a la ejecucién del arrendamiento;
IV. Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por el tiempo que dure el Contrato;

V. Responder en el supuesto que exista eviccion del inmueble objeto del presente 0, por
los dafios y perjuicios que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO”;

VI. Responder por los dafios y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIO”#por los dgfectos o
vicios ocultos del bien arrendado;

VII. Pagar puntualmente el impuesto predial del inmueble objeto del arre 0;

VIIl. Comunicar por escrito oportunamente a “EL ARRENDATARRIO” cuajuier cambio de
domicilio;

IX. Realizar a la brevedad los tramites necesarios ante el Si rador de los Servicios de
Agua Potable y Alcantarillado de Puebla (SOAPAP), pgra ueble objeto del presente
cuente con su respectiva toma de agua, pagd§ de c@hsumo de agua que realizard
“EL ARRENDADOR” hasta que se encuentre en fURBiQ@&miento dicha toma; y

X. Cumplir con las demas obligaciones estable n el presente Contrato, las que deriven de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientosyy Servici@g, del Sector Publico Estatal y Municipal, asi
como las demaés disposiciones legales, técRigas, reglamentarias y administrativas que resulten
aplicables en la entrega del bien a ar

@M ‘EL ARRENDATARIO”.

Para el cumplimientqffiel objet@glel presente Contrato “EL ARRENDATARIO” se obliga a:

OCTAVA.- DE LAS OBLIGACIG

I. Pagar a “EL DADQR?”, la cantidad fijada en la Clausula Cuarta por concepto de pago, en
0s e la Clausula Quinta, ambas del presente instrumento;

nta el mantenimiento y/o reparaciones necesarias para la conservacion del
mpre y cuando sean por el desgaste propio de su uso;
IpResp@nderpor los dafos que el bien arrendado sufra por su culpa;
IV. S del bien inmueble para uso exclusivo de oficinas publicas del Organismo Pablico
Descentralizado denominado Instituto Municipal de Planeacion;
V. Pagar las cuotas o derechos que se causen por los consumos en los servicios de energia
eléctrica, teléfono y las demés que ocupe para la realizaciéon de sus actividades en el inmueble
arrendado;
VI. Dar seguimiento al cumplimiento del objeto del presente Contrato por conducto de la
Unidad Responsable;
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VII. Entregar al término del Contrato el inmueble objeto del mismo con el deterioro natural
causado por el tiempo y uso normal; y
VIII. Las demas que deriven del presente Contrato.

NOVENA.- DE LAS GARANTIAS.

De conformidad con el articulo 127 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamigfitos y Seficios del
Sector Publico Estatal y Municipal, se dispensa la garantia que “EL NDADOR” debia
otorgar a favor de “EL ARRENDATARIO” en virtud de que a dicha empre a el pago de
manera mensual a entera satisfaccion del Instituto Municipal de Plafggacion; ado alo anterior
“EL ARRENDADOR” entrega a la firma del presente una miso en donde se
compromete a hacer las reparaciones pertinentes en caso inmueble arrendado sufra
dafios ocasionados por fendmenos naturales durante It Vig@RCI resente instrumento.

DECIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACI|ONES.

“EL ARRENDADOR?”, en este acto a ARRENDATARIO?”, realizar por su cuenta todas

las modificaciones y adaptacioﬁ rdo al destino para el que fue entregado el inmueble,
salvo cuando se trate de pnes y/o adaptaciones estructurales al inmueble, “EL
ARRENDATARIO” deberéggotificarlo gior escrito a “EL ARRENDADOR?”, para que este a su vez

emita la aprobacién Snte por escrito dentro de los tres dias habiles siguientes a la
recepcion de dicha n@Lifigseig

DECI ER4.- DE LOS ANUNCIOS.

“ DADOR?”, autoriza a “EL ARRENDATARIO”, para que con observancia de las normas
administrativas aplicables y asumiendo por su cuenta los derechos o aprovechamientos que se
generen, pinte o coloque en la fachada o en cualquier parte del inmueble arrendado, anuncios
propios de las oficinas instaladas, sin mas restriccion que la de no afectar los derechos de sus
vecinos.
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DECIMA SEGUNDA.- DE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE ARRENDADO.

“LAS PARTES”, acuerdan que en virtud de que el presente Contrato es producto de buena fe, en
el supuesto que “EL ARRENDADOR?”, transmita la propiedad del inmueble objeto del presente
Contrato, “EL ARRENDATARIO” tendré el derecho del tanto en la compra del inmueble; para el
caso de que exista incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR?”, a lo estipulado en esta
Clausula, éste se obliga a cubrir a “EL ARRENDATARIO”, la cantidad que confor leyes
aplicables determine “EL ARRENDATARIO” por concepto de dafos y perjuiciogsocas dos’

DECIMA TERCERA.- DE LA CESION DE DERECHOS. \
“EL ARRENDADOR” no podra conferir, ceder ni transmitir | s y obligaciones que a su
cargo se deriven del presente Contrato, en forma parcfal ta excepcion de los derechos

cobro, en cuyo caso deberé contar con el consentimiefato por @crito de “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA CUARTA.- DE LA ENTREGA DEL UEBLE POR TERMINACION DE CONTRATO.

Al vencer el plazo del prese
desocupara el inmueble arrghdado

natural causado por el tier\

0 su prorroga si la hubiere “EL ARRENDATARIO”,
&lo devolverd a “EL ARRENDADOR”, con el deterioro

DECIMA Q S RELACIONES LABORALES.
“EL ARRE DQR”, conviene y acepta que en atencion al origen del presente Contrato, no se
establec@n ni'derivan del mismo, en ningun caso, relaciones laborales; asimismo, el personal

em por “EL ARRENDADOR?”, para el cumplimiento del objeto de este Instrumento, se
entenderd relacionado exclusivamente con él, por ende “EL ARRENDADOR” asumira la
responsabilidad por este concepto de acuerdo a las disposiciones legales en materia del trabajo
y seguridad social, y en ningun caso “EL ARRENDATARIO” sera considerado como empleador
solidario o sustituto.
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DECIMA SEXTA.- DE LA EXCLUSIVIDAD Y CONFIDENCIALIDAD.

La informacién que se genere por el arrendamiento materia de este Contrato serd propiedad
Unica y exclusiva de “EL ARRENDATARIO”, por lo que “EL ARRENDADOR?” se obliga a guardar
en todo momento secreto profesional. Toda informacion que le proporcione “EL
ARRENDATARIO” tendrd el caracter de confidencial, por lo que “EL ARRENDADOR” la
mantendra de forma segura y se abstendra de reproducirla o hacer copias totales jales de
la misma, incluyendo aquella informacion que no le sea proporcionada a “E ADOR”
directamente por “EL ARRENDATARIO”, pero de la cual tuviese conocimigfito con rgptivo del
desarrollo de sus actividades; esta obligacion sera a perpetuidad. Ax)O se ghbliga a no

difundir la informacion a terceros no involucrados en el presente SO contrario,

respondera de los dafios y perjuicios que se le causen a “EL AR DATARIO”, a menos que
dicha informacion haya sido difundida en forma oficial y sea d publlco
La informacién relacionada con el contenido del prese‘te tr 0, podré ser publicada con

apego a las disposiciones que en materia de transp@encia gacceso a la informacion publica
resulten aplicables a “LAS PARTES”.

DECIMA SEPTIMA .- DE LA RESCISION AD ISTRATIVA.

“EL ARRENDATARIO” podréf WdiNe! presente Contrato administrativamente de pleno
derecho, con fundamento en 4O 5to por el articulo 122 en relacion con los diversos 123 y
125 de la Ley de Adquigici@es, Asfendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y
Municipal, sin necesjgldd de€ydeClaracion judicial y sin responsabilidad para éste, cuando
concurran los siguie

I. Si “EL AR y no inicia el arrendamiento objeto del presente Contrato en la fecha
pactada;

. Si “ ENADOR”, no entrega el inmueble objeto de este Contrato en las condiciones,
términog card@teristicas y calidad pactados en el mismo;

RRENDADOR” suspende injustificadamente el arrendamiento objeto del presente

documento;
IV. Si “EL ARRENDADOR?”, no otorga a “EL ARRENDATARIO” los informes que éste le requiera
con relacién al arrendamiento;
V. Si “EL ARRENDADOR?”, es declarado sujeto a concurso mercantil o en estado de quiebra; y
VI. En caso de incumplimiento de “EL ARRENDADOR”, a cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente Contrato.
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“EL ARRENDATARIO” podra optar entre demandar el cumplimiento del Contrato, o bien,
declarar la rescisiéon administrativa del mismo; asimismo, “EL ARRENDADOR” conviene en
pagar los dafios y perjuicios a que hubiere lugar.

En el caso de que sea “EL ARRENDADOR” quien pretenda dar por rescindido este Contrato por
causas de incumplimiento imputables a “EL ARRENDATARIO”, deberd obtener declaracion
judicial favorable, siendo requisito indispensable agotar previamente el proc iento de
conciliacion establecido en el articulo 147 de la Ley de Adquisiciones, en ntos vy

Servicios del Sector Publico Estatal y Municipal.

DECIMA OCTAVA. .- DE LAS PENAS CONVENCIONALES. \

“EL ARRENDATARIO” tendra la facultad de verificar el ypor parte de “EL
ARRENDADOR” de sus obligaciones adquiridas al arﬁp ontrato, en los términos
acordados; “EL ARRENDATARIO” podra optar por aplicar peRgs c8hvencionales de acuerdo a lo

previsto por el articulo 110 de la Ley de Adquisicj rre@gdamientos y Servicios del Sector
Publico Estatal y Municipal, en caso de determigé los siguientes eventos:

exi
I. Cuando “EL ARRENDADOR?” se atrase efya entreg@del bien objeto del presente Contrato; y

Il. Cuando “EL ARRENDADOR” en ien a arrendar con diferentes caracteristicas o
calidad a lo pactado. f

“LAS PARTES”, Conviene n fijar como pena convencional, para cualquiera de los
tONla, Come

eventos de incumplimj flad correspondiente al 1% (uno por ciento) sobre el monto
maximo del arrendani oljeto del presente Contrato, si no entrega a tiempo el bien a
arrendar o lo en n cd@facteristicas o calidad distintas a lo pactado, cuantificando la pena

por cada dia a entrega a entera satisfaccion de “EL ARRENDATARIO”; asimismo
en caso dg’que licacién sume el 10% (diez por ciento) del monto total del Contrato “EL
ARRE 10”,podra rescindirlo.

del supuesto previsto en la fraccion Il de la presente Clausula, “EL ARRENDADOR”
ademas debera entregar el bien conforme a las caracteristicas contratadas.

Esta Clausula se aplicard independientemente de las sanciones a que haya lugar en términos de

los articulos 135, 136 fracciones Il y IV, 137, 138 y 142 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y Municipal.
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DECIMA NOVENA.- DE LA SUSPENSION.

“EL ARRENDATARIO” podra suspender total o parcialmente y en forma temporal la vigencia del
presente Contrato, en términos de lo previsto por el articulo 121 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y Municipal, cuando exista causa
justificada, debiendo hacerlo del conocimiento por escrito de “EL ARRENDADOR?”, una vez que

se haya definido la suspension, la vigencia no podréa ser modificada ni prorrogad iempo
indefinido.
VIGESIMA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA. \

“EL ARRENDATARIO”, podra terminar en forma anticipada g
con el articulo 124 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamie

Estatal y Municipal, en los siguientes casos: f

Wntrato, de acuerdo
ervicios del Sector Publico

a necesidad de requerir el bien inmueble
tinuacion de la vigencia del mismo, y se

I. Cuando concurran razones de interés general;
II. En caso de existir causas justificadas, que e
originalmente arrendado o hagan imposible |a @@

demuestre que en caso contrario, causarid un dafio o perjuicio grave a “EL
ARRENDATARIO”; y
[ll. Cuando no sea posible d¢ & temporalidad de la suspension a que se refiere la

Clausula anterior.

DIFICACIONES.

VIGESIMA PRIMERA

Las modificact su caso “LAS PARTES” acuerden, se realizardn en términos de lo
previsto Bion Dos “Modificaciones a los Contratos”, del Capitulo | “De los Contratos”,
del Tital ontratacion”, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Sector tatal y Municipal.

VIGESIMA SEGUNDA..- DE LA ADMINISTRACION DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDATARIO” designa como administrador del inmueble objeto del presente Contrato
al Lic. Luis Fernando Graham Velver, en su caracter de Coordinador General.
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VIGESIMA TERCERA..- DE LA LEGISLACION APLICABLE.

“LAS PARTES” se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucion del arrendamiento objeto
de este Contrato, a todas y cada una de las Clausulas que lo integran, asi como a los términos,
lineamientos, procedimientos y requisitos que establecen la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y Municipal, y demas disposiciones legales
aplicables.

VIGESIMA CUARTA.- DE LA JURISDICCION Y TRIBUNALES COMPETENJE

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, €hAS PARPES” se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunalgssge! Bjstrig6 Judicial de Puebla,
especificamente al Procedimiento Sumario del Cédigo de P ” ntos Civiles para el Estado

Libre y Soberano de Puebla, por lo tanto renuncian ‘I dudiera corresponderles en
razén de su domicilio presente o futuro, o por cualquigt otra Csa.

VIGESIMA QUINTA.- DE LA VIGENCIA.

El presente Contrato surtira sus ef ir del dia cinco de marzo de dos mil catorce
terminando el dia treintay unq icieMbre de dos mil catorce.

Leido que fue el pres
lo firman de confor
anverso, Cuatro

e\ enteradas “LAS PARTES” de su contenido y alcance legal,
i or¥triplicado al margen y calce, en diecisiete fojas Utiles por su
s Heroigé Puebla de Zaragoza, a cinco de marzo de dos mil catorce.

Por “EL ARRENDATARIO”

LIC. LUIS FERNANDO GRAHAM VELVER C.P. MARIA GRISELDA HERNANDEZ ZITLE
COORDINADOR GENERAL COORDINADORA ADMINISTRATIVAY
“UNIDAD RESPONSABLE”
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Por “EL ARRENDADOR”

C. JACOBO MARTINEZ RAMOS Y/O
JACOBO PABLO MARTINEZ RAMOS
APODERADO LEGAL

>

O
N
4‘859

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN EL INSTITUTO MUNICIPAL DE
PLANEACION Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PLUS ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS”, S.A. DE C.V., DE FECHA CINCO
DE MARZO DE DOS MIL CATORCE.
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