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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RELATIVO AL BIEN INMUEBLE UBICADO EN CALLE
BENITO JUAREZ, NUMERO DOSCIENTOS VEINTITRES, COLONIA SAN BALTAZAR
CAMPECHE, DE ESTA CIUDAD DE PUEBLA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SENORA
MARIA CRISTINA ISLAS VIVAR, POR SU PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “LA ARRENDADORA”, Y POR LA OTRA EL SISTEMA MUNICIPAL D.LF.,
REPRESENTADO POR EL C. JOSE LUIS SALAS VELAZQUEZ, EN SU CARACTER DE
DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO”; CONTRATO QUE SE SUJETA AL TENOR DE LAS SIGUIENTES: --------

DECLARACIONES

{.- Declara “LA ARRENDADORA”, por su propio derecho:

1. Ser legitima propietaria del inmueble ubicado en calle Benito Juarez numero 223 {doscientos

veintitrés), de la Colonia San Baltazar Campeche en esta Ciudad de Puebta, como lo justifica con el

instrumento notarial nomero 33,124 (treinta y tres mil ciento veinticuatro), volumen nimero 559 s
(quinientos cincuenta y nueve), de fecha catorce de agosto del afio dos mil siete, pasado ante la fe

del Licenciado Cartos Roberto Sanchez Castaneda, Titular de la Notaria numero 50 (cincuenta) de

la ciudad de Puebla, Puebla, que exhibe en orginal y copia simple la cual una vez cotejada,se

agrega al presente como anexo uno. o d

L.I. Que BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD manifiesta que el inmueble antes Bencmnado no
reporta gravamen alguno y se encuentra en buenas condiciones de uso.

/'

I.HI. Que su Registro Federal de Contribuyentes es

tal comc[))/lé/ acredita con la Q\_ |
cédula de identificacion fiscal, expedida por [a Secretana de Hacienda y Crédito Pablico, misma que \\
exhibe en original y copia simple, 1a cual una vez cotejada se agrega al presente como anexo 4os. Q

1iV. Que sefiala como domicilio legal para recibir nofificaciones o cualquier correspondencia que

con motivo de esta relacion juridica pudiera suigir, el ubicado en calle
de esta ciudad de Puebla, tal como lo

acredita con el estado de cuenta expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V., que exhibe en
original y copia simple el cual una vez cotejado se agrega al presente como anexo tres.

[.V. Que e! inmueble objeto del presente contrato es un lote de terreno bardado y pavimentado, y
sera destinado para el estacionamiento de los vehiculos oficiales de “EL ARRENDATARIO”.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIOQ” por su representacion:

It1. Que su representado es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y
patrimonio propio que tiene por objeto la prestacion, promocion y coordinacion de acciones en
materia de asistencia social en el Municipio de Puebla.
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ILIl. Que su representante legal es ef C. JOSE LUIS SALAS VELAZQUEZ, quien funge como
Director General del Sistema Municipal DIF, tal como se acredita con el nombramiento de fecha
veintisiete de marzo de dos mil quince, expedido por el Doctor JOSE ANTONIO GALI FAYAD.,
Presidente Municipal Conslitucional de Puebla.

jlLIK. Que su representante tiene facultades y personalidad juridica para celebrar el presenie
contrato, con fundamento en io dispuesto por el articulo 26 fracciones | y XXIV dei Reglamento
interior del Sistema Municipal D.1.F.

ILIV. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes bajo el nimero SMD9303098U6.

I.V. Que sehala como domicilio legal de su representado para recibir noffficaciones, o cualquier tipo
de comespondencia que con motivo de esta relacion juridica pudiera surgir, el ubicado en Avenida
Eduardo Cué Merlo, numero 201 {doscientos uno), de la Junta Auxiliar de San Baltazar Campeche,
en esta ciudad de Puebla.

lll. Declaran “LAS PARTES":

Hi.l. Que el bien objeto del presente contrato es el ubicado en calle Benito Juarez, nimero 223 [
{doscientos veintitrés), colonia San Baltazar Campeche, de esta ciudad de Puebla, en lo sucesivo [
“EL BIEN". [

IH.6. Que se reconocen ta personalidad juridica con la que firman el presente instrumento, asi como
la capacidad juridica que ostentan para suscribirlo y en su contenido no media emor, dolo, mala fe,

ni cualquier ofro vicio que afecte el consentimiento con &l que se celebra, sujetandose por ende a
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - DEL OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es el amrendamiento de “EL BIEN" consistente en un lote de terreno

bardado y pavimentado, para ser destinado como estacionamiento de los vehiculos oficiales de “EL
ARRENDATARIO".

SEGUNDA - DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO

£l presente contrato de arrendamiento, entrara en vigor a partir del dia uno de enero de dos mil !
dieciséis y concluird hasta el treinta y uno de diciembre del dos mil dieciséis, concediendo g
“LA ARRENDADORA” a “EL ARRENDATARIO" un plazo no mayor a cinco dias naturales més, al o
término del presente contrato, sin costo adicional, para ta desocupacion del inmueble.
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TERCERA.- DEL MONTO DE LA PENSION RENTISTICA

“EL. ARRENDATARIO" pagard a “LA ARRENDADORA” por concepto de pension rentistica la
cantidad de $28,864.53 (veintiocho mil ochocientos sesenta y cuatro pesos 53/100 M. N.), de
manera mensual, incluidos ya el impuesto al valor agregado (1.V.A), y descontado el impuesto Sobre

ja Renta (1.S.R), previa entrega del recibo correspondiente en el Departamento de Recursos
Financieros de “EL ARRENDATARIO”..

CUARTA.- DE LA FORMA DE PAGO

“LAS PARTES" convienen que la forma de pago de la cantidad establecida como pension
rentistica, sera via transferencia elecironica a la cuenta que para tal efecto proporcione “LA
ARRENDADOQRA" al Departamento de Recursos Financieros de “EL. ARRENDATARIO"; dicha
pension rentistica sera pagada por ministraciones anticipadas dentro de tos cinco primeros dias
habiles de cada mes; y no podra ser incrementada durante la vigencia del presente contrato.

QUINTA.- DEL DEPOSITO EN GARANTIA e

En este acto “LA ARRENDADORA” exime a “EL ARRENDATARIO” de olorgar deposito en . ~
garantia por el arendamiento objeto det presente contrato. -

SEXTA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA Y LAS MODIFICACIONES

P
-

“LAS PARTES"” acuerdan que el presente contrato podra terminarse de maner: {ticipada por \
acuerdo mutuo o a solicitud por escrito de una de ellas, con por lo menos quinc;«ﬁ naturales de N
antelacién; 0 en su caso prorrogarse por tiempo indeterminado o rendvar el vinculo de N
arrendamiento, mediante contrato escrito.

SEPTIMA.. DE LAS PENAS CONVENCIONALES

En caso de que la renta sea cubierta por medio de cheque y este no pudiese hacerse efectivo por
no tener fondos suficientes, “LA ARRENDADORA" quedard facultada para cobrar a “EL
ARRENDATARIO” el equivalente al 20% (veinte por ciento) del monto totaf del titulo de crédito, de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Credito.

OCTAVA.- DE LA PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO
Queda expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” subarrendar o transmitir bajo cualquier

titulo, el uso de “EL BIEN” dado en arrendamiento siendo esta una causa especial de rescision del
presente contrato.

-
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NOVENA.- DE LAS CONDICIONES DE ENTREGA

“E{. ARRENDATARIO" acepta y recibe el bien objeio de este contrato, a su entera satisfaccion y en

las condiciones fisicas en que este se encuentra, anexando para constancia placas fotograficas del
mismo.

DECIMA - DE LAS REPARACIONES

En caso de que “EL BIEN” requiera alguna reparacidn cuya omision impida parcial o totalmente el
uso normal a que esta destinado el mismo, “EL ARRENDATARIO” se obliga a informar de esta
situacion a “LA ARRENDADORA", a efecto de que esta Ultima por su cuenta. se encargue de
realizar 1as reparaciones necesarias.

DECIMA PRIMERA.- DE LOS DETERIOROS

“EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar por su cuenta propia, [as pequefias reparaciones de
aquellos deterioros que sean ocasionados por las personas que se encuentren trabajando o
realizando operaciones en el interior de “EL BIEN” materia del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- DEL CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR e -
En caso de que el inmueble materia del presente contrato, sufra deterioros por caso fortuito o iuerza
mayor, “LA ARRENDADORA”, se obliga a efectuar de inmediato la reparacion de“dichos

deterioros, quedando “LA ARRENDADORA” eximida de esta obligacién, cuando io deferioros se ‘\
causen al mobiliario propiedad de “EL ARRENDATARIO”. o
DECIMA TERCERA.- DE LAS MEJORAS / \

“EL ARRENDATARIO” podra hacer las mejoras que estime convenientes en et inmueble materia
del presente contrato, siempre y cuando no altere o modifique en forma alguna la estructura del
mismo, en la inteligencia, de que los cambios, mejoras u obras que se realicen, sean dtiles,
necesarias 0 de omato y quedardn en beneficio del inmueble, sin que ienga derecho “EL
ARRENDATARIQ”, a cobrar el importe de las mismas o exigir indemnizacion alguna; quedando
facultado para separarlas y llevarselas si con eflo no ocasiona un deterioro al inmueble; no obstante,
en caso de ocasionar algun deterioro al momento de llevarselas, sera reparado por Su propia
cuenta.

DECIMA CUARTA.- DEL PAGO DE SERVICIOS

En este acto “LAS PARTES” convienen que el pago por conceplo de impuesto predial de “EL
BIEN”, sera cubierto por cuenta de “LA ARRENDADORA?”; y el pago de los servicios de energia
eléctrica, agua y teléfono sera cubierto por cuenta de “EL ARRENDATARIO”.
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DECIMA QUINTA - DE LA RESCISION

“LA ARRENDADORA" queda facultada para rescindir el presente contrato, en los siguientes casos:
|.  Porfalta de pago de las pensiones rentisticas en Iz forma y tiempo cenvenido;

Il.  Pordestinarse el inmueble arrendado, a ofro uso dislinto del aqui pactado;

. Porque “EL ARRENDATARIO”, subarendé el inmueble materia de este contrato;

IV.  Por faltar al cumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en este contrato;

V. Los demaés casos que establecen las Leyes aplicables a este contrato.

DECIMA SEXTA.- DE LA LEGISLACION APLICABLE Y LOS TRIBUNALES COMPETENTES

“LAS PARTES" manifiestan que este contrato, es producto de la buena fe y se encuentra libre de

vicios en el consentimiento, toda vez que no existe dolo, mala fe, violencia, lesion o algun ofro tipo

de vicio en el consenfimiento, por lo que todo problema de interpretacion, cumpiimiento y ejecucion,

sera resuelto de mutuo acuerdo; sin embargo, en caso de subsistir la controversia, “LAS PARTES”

manifiestan su voluntad expresa de sujelarse a la naturaleza civil de este contrato, conforme 2 lo

dispuesto por los articulos del 2261 al 2364, contenidos en el Libro Quinto, Capitulo Sexto, Seccién

Primera del Codigo Civil de Puebla, y demas disposiciones reglamentarias y aplicables; renunciando

al fuero de cualquier otro domicilio que les pudiera corresponder presente o futuro, sometiéndose a \
la jurisdiccion y competencia de los Tribunales del Distrito Judicial de Puebla. N

Leido por ambas paries el presente contraio y enteradas de su alcance y efectos legales, lo firman

de comdn acuerdo por triplicade al margen de cada una de fas hojas y al calce de esta tltima, en la
cuatro veces Heroica Ciudad de Puebla, Puebla, el dia treinta y uno de diciembre de dos mil quince.

« t:“ARRSb—JiATARIO"
\'\/

. Sh .

C. MARIA CRISTINA ISLAS VIVAR
POR SU PROPIO DERECHO

La presente hoja de firmas comesponde al conbralo de arrendamienio del mmueble ubicado en ILe Bentto Juarez. nomero 223. de ia Colona San
8altazar Campeche de esta ciudad de Puebla, celebrado entre el Sistema Municipal OIF y I3 C. Maria Cristing Islas Vivar -« -« o onommavnnoinss
ELABORO A" EHRR /AUTORIZO A UTG /
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