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: CONTRATO: DE ARRENDAMIENTO- QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SR.
! EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR™; Y POR LA OTRA PARTE EL HONORABLE

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MAESTRO
RAFAEL RUIZ CORDERO, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACION EN LO
SUCESIVO “EL ARRENDATARIO", ASISTIDO POR LA CONTADORA PUBLICA ARELY SANCHEZ
NEGRETE, TESORERA MUNICIPAL, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE
ARRENDADO Y POR EL LICENCIADO LUIS ZEPEDA REYES, DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS,
IDENTIFICANDOSE A AMBAS COMO “LAS PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O ACTUEN EN
CONJUNTO, QUIENES CELEBRAN EL PRESENTE CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

o - L-YEL ARRENDADOR” DECLARA:

1.1.- Que manifiesta bojd pro’res’rdde decir verdad que es legitimo propietario y en pleno .
dominio, del inmueble ubicado en la Avenida Reforma ndmero 118, colonia Centro
Cédigo Postal 72000 de la ciudad de Puebla, Pueblo segun consta en el Instrumento

~ Notarial nUmero

Titular de la Notaria Pdblica nimero

2.. Que bajo protesta de decir verdad, tiene facultades y en consecuencia plena
apacidad juridica para confratar y obligarse en términos del presente contrato.

1.3.- Que se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nime
tener su domicilio fiscal en

1.4.- que sefiala como domicilio para todos los efectos legales a que haya lugar, el

"ubicado en la

1.5.- Que se identifica con Credencial de Elector, expedida por el Instituto Federal Electoral

con nmero de folio - y Clave de Elec’ror_

1.6.- Que es su voluntad dar en arendamiento el patio de acceso y la planta alta del
inmueble ubicado en ld avenida reforma nimero 118, Centro Histérico, Codigo Postal
72000 de la ciudad de Puebla, Puebla, mismo que se encuentra libre de todo gravamen.

S

(,\5 ~ Il.- “EL ARRENDATARIO” DECLARA

I.1.- Que el Municipio de Pueblc es una entidad de derecho pubhco base de la division
teritorial y de la organizacién politica 'y administrativa del Estado, investida de
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- personalidad juridica y patrimonio propio, cuyo gobiermo comesponde  al Honoroble
Ayuntamiento, en mérito de lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién Politica dee
los Estados Unidos Mexicanos: 103 y 105 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
. Soberano de Puebla; 2, 3y 4 numeral 116 de la Ley Organica Munmpol

ll.2.- Que la Secretono de Administracién es una dependencia de la Administracion -
PUblica Municipal Centralizada, en téminos de lo dispuesto por [os articulos 118, 119y 120
de la Ley Orgdnica Municipal y del dictamen aprobado en Sesién Extraordinaria de
Cabildo, del 15 de Febrero de 2014, en la cual se aprueba la’ Estructura Orgdnica parad la

- Administracién PUblica Munncnpcl 2014-2018, y por Acuerdo de Cabildo del 10 de Junio de
2014, se aprobé el reglamento interior de la Secretaria de Administracién, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Puebla el 30 de Junio de 2014. '

I.3.- Que el Maestro Rafael Ruiz Cordero, acredita su personoliddd juridica como
Secretario de Administracion, mediante nombramiento suscrifo por el Ciudadano
'Presidente Municipal Constitucional del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla,
‘Doctor José Antonio Gali Fayad, de fecha 15 de Febrero de 2014 y se encuentra
facultado para suscribir el presente contrato en términos de lo establecido por los articulos
104 de la Ley de Adquisiciones, Arendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y

)

Responsabilidades de la Administracién Pu‘dcc del Municipio de Puebla en la c:pltcoqon
de la Ley de Adquisiciones, Arendamientos y Servicios del Sector Pdblico Estatal y”
Mu’mpol y 9 fracciones XV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de
Administracién.

IJ.4.- Que la Contadora Publica Arely Sonchez Negrete, acredita su personahdod juridica
omo Tesorera Municipal, mediante nombramiento expedido por el Ciudadano
Presidente Mumcnocl Constitucional del Honorable Ayuntamiento del Mumcnplo de Puebla, |
Doctor José Anfonio Gali Fayad, de fechail5 de Febrero de 2014, enconfréndose ‘
¥ facultada pc:rg;uscnblr el presente contrato. :

11.5.- Que dentro de la estructura orgdnica de la Secre'rono, se encuen’rrc la Direccién de
Asuntos Juridicos, cuyo Titular es el Licenciado Luas?Zepeda Reyes, mismo que asiste al ¥
Secretario de Administracidn, en términos de lo establecido en los orﬁ‘éulos 10 fracciones
Xl y XVIl del Reglamento Interior de la §ecre‘rorio de Administracién.

1L8.- Que se encuenf;o inscrito en %al Registro Federal de Confribuyentes, bajq el numero
MPU620601-5F0, con domicilio fiscal en el nimero 14 de la Avenida Juan de Palafox y
Mendoza, Centro Histérico de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.

I.7.- Que sefala como domicilio para los efectos legales del presente confrato, el
§ ubicado en Avenida 2 Poniente, nUmero 107, Tercer Piso (Direccion de Recursos Materiales
( \"; y Servicios Generales), Centro Histérico de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.
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11.8.- Que el pago de la renta se efectuard a través de Ia Tesoreria Municipdl, contando

con los recursos necesarios para dar cumpllmlen’ro alas obhgoaones que asume en vnrtud
del presente acto.

"1L.9.- Que la Con’rcdorc PUblica Arely Sanchez Negrete, Tesorera MUnicipcI manifestd a la

Secretaria de Administracion, la necesidad de contar con el inmueble descrito en el punto
1.7, del Capitulo de Declaraciones del presente contrato.

1.10.- Que es su deseo recibir en orrendomien‘ro,} ocupary hacer uso del inmueble materia
de este contrato.

llL.- “LAS PARTES” DECLARAN:

HL1.- Que se reconocen mutuamente la personalidad con la que acttan y que de
acuerdo con las declaraciones anteriores, convienen en celebrar el presen’re contrato de

arrendamiento, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

* PRIMERA.- DEL OBJETO.

/

“EL ARRENDADOR” otorgo en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el patio de acceso y

plghta alta del inmueble ubicado en la avenida reforma nimero 118, Centro Histdrico
sta Ciudad de Puebla, Puebla, C.P. 72000, por lo que a través del presente
instrtumento se hace constar que “EL ARRENDATARIO” rec:lbe en arrendamiento de dicho
bigh inmueble, en los términos que del presente documento se desprenden.

GUNDA.- DEL DESTINO. : '
‘EL  ARRENDATARIO” destinara el mmueble para uso exclusivo de OFICINAS
ADMINISTRATIVAS DE LA TESORER!A DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA.

Ccaso de que por las necesidades de “EL ARRENDATARIO" el inmueble se tenga que

“EL ARRENDADOR”.

TERCERA.- DE LA VIGENCIA Y POSESIéN. -

3.1.-VIGENCIA. EI presente contrato estoro vigente a partir del 01 de FEBRERO del 2015 al
31 de DICIEMBRE del 2015.

3.2.- POSESION. “EL ARRENDADOR" oforga en amendamiento a “EL ARRENDATARIO”,
hace enfrega de la posesién fisica del patio de acceso y la planta alta del :nmueble
ubicado en la avenida reforma ndmero 118, Centro Histérico de esta Ciudad de Puebla,
Puebla, C.P. 72000, por'lo que a través del presente instrumento se hace constar que “EL
ARRENDATARIO" recibe en arendamiento y la posesidn fisica de dicho bien inmueble, en
los términos que del presente documento se desprenden
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CUARTA.- DEL PAGO DE LA RENTA.
“LAS PARTES” en relacion con el pago de la pensidn rentistica acuerdan:

l.- Que el importe fijlo mensual por concepto de renta es por la cantidad de $90,000
(NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) que asciende
a $14,400.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 N.M.) dando un total de
$104,400.00 (CIENTO CUATRO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.).

I.-el IVA'se calculd en base de la fasa del 16% si la secretaria de hacienda o Ia
dependencuo encargada de hacerlo informara del cambio de la tasa de IVA el IVA se

calculara en base a la nueva tasa publicada.

lil.- “EL ARRENDADOR” otorga sin cobrar la pensién rentistica de los meses de febrero y

‘marzo de 2015, en virtud del acondicionamiento del inmueble para las oficinas.a que estd

destinado, realizando el pago de la renta mensual a partir del mes de abril de 2015.

lll.- “EL ARRENDADOR” dentro de los primeros cinco dias habiles dé cada mes, enviara-al
coreo electrénico (| R << ‘5. ARRENDATARIO”, el recibo de renta
omespondiente al mes anterior, mismo que cumplird con los requisitos fiscales

.-/“EL ARRENDATARIO” se obliga a cubrir el importe de la pensién rentistica dentro de los
cinco dias hdbiles posteriores a la recepcidn del recibo. »

.- Que “EL ARRENDATARIO” se obliga a cubrir el importe de la pensién rentistica por
edio de transferencia electrénica o depdsito bancario, a favor de “EL ARRENDADOR” a
la cuenta de cheques nimer on cuenta CLABE

ARRENDADOR"

en su cardcter de “EL

~ VL.- En caso de cualquier cambio que se realice en el nUmero de cuenta a donde se

deba depositar la renta o redlizar las transferencias electrénicas, “EL ARRENDADOR”
acepta notificar y proporcionarle por escrifo a “LA ARRENDATARIA" con quince dias
naturales de anticipacién a la fecha de pago, la nueva cuenta bancaria donde se le
deberan depositar las rentas, si dicha nofificacién no se hiciere dentro del plazo sefialado,
“LA ARRENDATARIA" no serd responsable de la mora o retrasos en los que se incurran. Si

“EL ARRENDADOR" cambia o cancela su cuenta, sin notificdrselo a “LA ARRENDATARIA, se

conviene. que los pagos se efectuardn en el domicilio legal de "LA ARRENDATARIA"
manifestado en la declaracién 1.7 de este contrato, contra entrega del recibo de
arendamiento comrespondiente, si después de dos meses no se hubieren cobrado las
rentas, se procederd a la consignacién corespondiente.

Vil.- Que “EL ARRENDATARIO” quedard exento del pago por ‘concepto de pénsién
rentistica, si por caso fortuito o causa de fuerza mayor, se perturba el uso, goce o disfrute

“del bien inmueble objeto del contrato; sin embargo si el caso fortuito, se da de manera

parcial, “LAS PARTES” acordardn de comuUn acuerdo el pago proporcional de la renta, a
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juicio de peritos, lo anterior en términos del articulo 2296 del Codigo Civil para el Estado
Libre y Soberano de Puebla.

QUINTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXC.ESO‘.

"“LAS PARTES” pocfon que no hobro incremento de lo pension renhshco durante la
vigencia del presen’re com‘ro’ro '

Trcn‘ondose de pagos en exceso que haya recnbldo “EL ARRENDADOR”, éste se obliga a

numero 126, Colonia Cenfro de esta Ciudad de Puebla en un tiempo maximo de tres dias
hdbiles después de haber recibido el o los pagos en exceso, si “EL ARRENDADOR” no
devuelve el o los pagos en exceso en un mdximo de tres dias hdbiles estos pagos en
exceso causaran intereses generados que se computaran por dias naturales desde la
fecha del pago en exceso, hasta la fecha en que se pongan efechvomem‘e las
cantfidades a disposicién de “EL ARRENDATARIO”. -

De actudlizarse Ia hipdtesis prevista en el pamrafo anterior “EL ARRENDATARIO” aplicard una
pen/a convencional;sobre las cantidades pdgadas en exceso, de acuerdo al monto que
determine la Tesoreria Municipal, ftomando como base el indice. mflocmnono para ese

f XTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “LAS PARTES".

- “EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A:

/ c@;esonos y serwdum@es y-en condncuwes ophmos de servir pcgﬁel Uso convenido;

b) Efectuar por su cuen’rc las reporocxones MAYORES (ESTRUCTURAL E
IMPERMEABILIZACION) necesarias para la conservacién del bien arrendado, dentro de los
~ quince dias naturales contados a partir de que “EL ARRENDATARIO” le haga sabedor de la
necesidad de realizar las mismas;

{:)

¢) No estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no
- Ser por causa de reparaciones urgen’res e lndlspensobles previo consentimiento de “EL
' 'ARRENDATARIO" :

d) Garantizar el Uso o goce pacifico del bien cm'endado por el flempo que dure
el contrato;

~ e) Responder en el supuesto de que exista eviccidn del inmueble objeto del
(o presenfe contrato, por los dafios y perjuicios que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO™:

f) chcr puntuaimente el impuesto  predial - del 'jhmueble objeto - del
arendamiento; ST :
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g) Recibir el pogo de la pensidn rentistica sefialada en la fraccién | de la Clausula

Cuarta del presente contrato; y

h) Las demds que deriven del presenfe contrato.
I.- “EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A:

a) Pagar a “EL ARRENDADOR” la cantidad fi jjada en la fraccion | de la Clausula
Cucr’ro por concepfo de pago de rentq, en los téminos previstos en la misma;

b) Responder de los danos que el bien on’endodo_sufra por suU culpa;

c) Ocupar el inmueble poro uso exclusivo de OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA
TESORERIA DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA L=

d) Pagar las cuotas o derechos que se causen por los.consumos en los servicios

| de fnergia eléctrica, teléfono y demds servicios que confrate para la realizaciéon de sus

ividades en el inmueble arendado. ,

e) Redlizar los trdmites necesarios ante el Sistema Operador de los Servicios de
F.gua Potable y Alcantarillado del Municipio de Puebla, respecto del suministro de agua
potable, por los consumos que se generaren durante la vigencia del presente contrato, en
términos de lo dispuesto en los articulos 44, 108 y 1 1,8 de la Ley del Agua para el Estado de
Puebia;

f) A cuidar en fodo momento la pintura de las paredes que conforman el
inmueble objeto del presente contrato, procurando el que' la misma no sea dafada de
manera alguna, salvo por el uso cotidiano y ordenado de dicho inmueble, asi ©como por el
propio deterioro que Io misma puede sufrir por el paso del fiempo;

g) Las demc’:s que deriven del presente contrato.
SéPTIMA.- DEL INVENTARIO.

“LAS PARTES” manifiestan su conformidad en llevor a ccbo un inventario grdafico del
inmueble objeto del presente contrato, el cual sero lm‘egrodo por placas fotograficas,

- mismas que se serdn parte integrante del presente documento y las cuadles tienen Ia

finalidad de hacer constar la actual apariencia fisica del inmueble, y muy en especifico el
estado actual de la pintura de dicho inmueble, a fin de evitar el que sean ocasionados
donos al mismo por “EL ARRENDATARIO” o demds personas que ingresen al mismo.

De igual manera, “LAS PARTES” estén de acuerdo en levantar una acta de FE DE HECHOS

ante fedatario publico, en el cual se haga constar el actual estado fisico del inmueble, y
muy en especifico el estado actual de la pintura y el inventario de dicho inmueble;
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" agregdndose dicha acta de FE DE HECHOS al presente instrumento como parte
integrante del mismo.

OCTAVA.- DE LAS MEJORAS, ADAPTACIONES Y MANTENIMIENTO.

8.1.-MANTENIMIENTO.- Convienen las partes que no se pagara cuota de mantenimiento
por lo que “EL ARRENDATARIO" queda obligada a darle el mantenimiento a las
instalaciones hidraulicas, eléctricas, sanitarias. :

El mantenimiento, reparaciéon y mejoras presentes y futuras due considere convenientes
en el local, previa revisién de planos por parte del “EL ARRENDADOR” a fin de que se
cerciore de que no habrd afectacién estructural al edificio. Las partes convienen que las
obras, reparaciones y mejoras realizadas al local queden en beneficio del mismo, a
excepcion de las que puedan ser retiradas sin afectar estructuraimente el Inmueble.

“Elf ARRENDATARIO" queda obligado a hacer las reparaciones de aquellos deterioros que
sytra "INMUEBLE" y pagar el importe de lo faltante o deteriorado al precio de menudeo en

RRENDADOR” por cualquier deterioro que sufra el "INMUEBLE" por las instalaciones
lizadas para adecuar EL INMUEBLE para los fines detallados en Io CLAUSULA SEGUNDA,
el presente msh’umenfo

“EL ARRENDADOR” en este acto autoriza a “EL ARRENDATARIO" realizar por su cuenta todas
Jas modificaciones y adaptaciones, de acuerdo al destino para el que le fue entregado el
inmueble.

NOVENA.- DELA TRANSMISION DE I;A PROPIEDAD D‘EI. INMUEBLE ARRENDADO.

buena fe, en el supuesto de que “EL ARRENDADOR” transmita la propiedad del inmueble

(\) objeto del presente contrato, “EL ARRENDATARIO” tendrd el derecho del tanto en la -

compra del inmueble; para el caso de que exista incumplimiento por parte de “E
ARRENDADOR” a “lo estipulado en este clausula, éste se oblga a cubrir a “EL
ARRENDATARIO” la cantidad que conforme a las leyes aplicables determine la Tesoreria
Municipal, por concepto de dafios y perjuicios. : :

DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO.

- Al vencer el plazo original o su préroga si la hubiere, “EL ARRENDATARIO” desocupara el
inmueble arendado y lo devolverd a “EL ARRENDADOR” con el deterioro natural couscdo
por el tiempo y uso normal. ‘ ‘

f N DECIMA PRIMERA.- DE LA PRORROGA.

En el caso de que “EL ARRENDATARIO” decida continuar en el goce del bien inmueble
arrendado, lo hard del conocimiento por escrito al “EL ARRENDADOR”, con quince dias de
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anticipacion a la terminacién del presente con’rrcn‘o con la f‘nolldod de otorgar la
prérroga cormrespondiente.

'Para el caso de que opere la prémroga, “LAS PARTES” pactan que elincremento del monto

por concepto de la pension rentistica ésta incrementard en la misma proporcién que el
indice Nacional de Precios al Consumidor que publique el INEGI o la Institucién
encargada de ello, en el periodo comprendido dentro de los 12 (doce) meses anteriores
a la fecha en que sea aplicable dicho lncremen’ro mds 2 (dos) puntos porcentudles.

DECIMA SEGUNDA.- DE LA RESCISION

“LAS PARTES” acuerdan que serdn causales de rescisién cualquier incumplimiento de
Igu,,ha de ellas de las obligaciones adquiridas mediante el presente contrato.

IMA TERCERA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA.
“fL ARRENDATARIO” podrd dar por terminado anf}cipcdcmen.fé el presehte confrato, sin

gicunir en responsabilidad y sin pena convencional alguna, en cuyo caso deberd dar
viso a “EL ARRENDADOR"” con por lo menos treinta dias de anticipacion.

_DECIMA CUARTA.- “EL ARRENDATARIO” reconoce que el inmueble materia del presente

contrato fue construido en el siglo ‘XIX (DIECINUEVE) por lo que no podrd exigir o
demandar el pago de dafios y perjuicios por defectos y vicios ocultos del bien orrendodo

DECIMA QUINTA.- DE LA ADMJNISTRACIéN DEL BIEN INMUEBLE.

“EL ARRENDATARIO” desigha como Administradora del bien |hmueble onendddo al
Contadora Piblica Arely Sdnchez Negrete, en su cardcter Tesorera del Ayuntamiento del
Municipio de Puebla.

DECIMA SEXTA.- TRIBUNALES COMPETENTES.

‘Cualquier conflicto que pudiera surgir con motivo de la interpretacion e incumplimiento \

de este confrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales del Distrito
Jud:cnol de Puebla, por lo que renuncian al fuero que pudxero corresponderles en razén de
su domicilio presente o futuro.

. DECIMA SEPTIMA.- LEGISLACION APLICABLE.

Para la inferpretacién y cumplimiento del presente contrato, serdn opllcobles las
disposiciones legales con’renldos en el Cédigo Civil‘para el estado Libre y.Soberano de
Puebla.

Leido que fue el presente confrato de amrendamiento y enteradas las partes de su
contenido y alcance legal, lo firman de conformidad por cuadruplicado al margen y al
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calce de cada una de las fojas que lo integran, en la Heroica Puebla de Zaragoza, el
primero de febrero de 2015. |

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA
REPRESENTADO POR
C.MTRO. RAFAEL RUIZ CORDERO
SECRETARIO DE ADMINISTRACION

.

A / v v
“ADMI ISTRADOR.A%EI. INMUEBLE” ' \ASISTE”

/

: . V77 o
Jal: gF. ARELY SANCHEZ NEGRETE | LIC. LUIS ZEPE] ﬁ\ REYES
[ TESORERA MUNICIPAL DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS
| DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION
P
LAS PRESENTES FRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN . (N
EL MUNICIPIO DE PUEBLA, DE FECHA PRIMERO DE FEBRERO DE 2015.
L'LZR/L'A‘LG/L'IAPC. ‘
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